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Handlaggning
Byggnadsnamnden beslét den 9 februari 2021 att genomfora samrad for

detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 10 mars 2021 —
20 april 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget fanns/finns aven tillgangligt pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak byggnaders volymer kopplat till
omgivningspaverkan, naturvarden, skyfall, trafik, befintliga ledningar, geoteknik,
fororeningar, miljomal och planuppdragets omfattning och avgransning.

Allvarligaste invandningen galler byggnadsvolymers skugg- och dagsljuspaverkan
samt paverkan pa befintlig kulturmiljo och landskapsbild, naturvarden, dagvatten
och skyfall, geoteknik, fororeningar och trafikproblem pa omradesniva.

Lansstyrelsen befarar inte att planen kommer i konflikt med riksintressen,
mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer (MKN) eller att strandskyddet
upphavs i strid med gallande bestammelser. Lansstyrelsen menar dock att
handlingarna behover bearbetas/kompletteras vad galler provningsgrunden hélsa
och sé&kerhet for att inte riskera att provas vid antagande vilket i detta faller ror
Oversvamningsrisk, fororeningar och geoteknik.

Kontoret har bedomt att planforslaget behdvt kompletteras med en rad utredningar
rorande gallande fragor. Utredningarna har pavisat behov av att i plankartan
skydda fler trad inom planomradet, 6ka avstand mellan byggrétt och
fastighetsgrans (6stra omradet), utoka antalet u-omraden till forman for ledningar
som nu bedémts som l&mpliga att ha kvar och for ledningar som behdver laggas
om, minska vissa byggnadshojder.
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Utredningarna har dven avgransat fororeningar och konkretiserat hanterandet av
dessa for att kunna sakerstélla gallande riktvarden.

Utredningar gor fortydliganden angaende de geotekniska forutséttningarna och
risken for blocknedfall.

Utredning rorande dagvatten/skyfall visar nu pa tillfredsstallande l6sning for att
klara géllande krav.

Ny trafikdata for Sankt Jorgens vag har tagits fram vilket har foranlett att ett nytt
trafikforslag har tagits fram. Atgarderna ryms inom géllande detaljplan pa
kommunens mark. Utredningen har ocksa foranlett att allméan plats lagts till for en
liten del néra korsningen for att sékerstélla framkomlighet.

Utredningar rérande dagsljus och skuggpaverkan har tagits fram for att klargora
forutsattningarna for planerade bostader och planens paverkan pa omgivningen.
Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planforslaget inte har behévt &ndras
till foljd av skuggpaverkan eller paverkan pa dagsljus.

Sektioner och nya bilder Gver ny och befintlig bebyggelse har tagits fram da det
forekom oklarheter i en del av den typen av material i samradshandlingarna. Nya
bilder och sektioner ar framtagna ur en terrangmodell med hojddata fran
lantméteriet vilket géller markhojder, befintlig bebyggelse (takfot) och skog
(skogsomradena). Enskilda trad utanfor skogarna har generaliserats med ett typ-
trad.

Awven en miljémalsbeddmning har utforts vilken inte fanns med i
planhandlingarna i samradet. Denna finns nu i planbeskrivningen.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Kulturférvaltningen
Kulturforvaltningen vill fortsatt betona Sankt Jorgensparks karaktér av hus i park
och menar att detaljplaneforslaget i viss man stodjer detta. Kulturforvaltningen
vill understryka vikten av forslagets skydds och varsamhetsbestammelser for den
fore detta panncentralen men beklagar att forfallet gatt sa langt att ett bevarande
av den befintliga vardbyggnaden inte langre ar realistiskt. Kulturforvaltningen har
I Ovrigt inget att invanda mot planforslaget.
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Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp och Vatten

Anser att avfallshanteringen behover inkluderas som en aspekt i diskussioner
gallande huruvida fastigheterna i dstra omradet ska slas samma eller hur servitutet
ska utformas. Det &r pa grund av att det kan bli svart for panncentralen att 16sa sin
avfallshantering pa sin egen fastighet da sopbilar har svart att ta sig dit. Se mer
under rubrik 2 Avfall.

AVFALL

Véastra omradet

Kretslopp och vatten anser att det &r bra att det finns tillrackligt med utrymme for
att skapa en rund vandplats mellan byggratterna i det véstra omradet. Da det
planeras for ett aldreboende i en av byggnaderna sa ar det viktigt att det finns
utrymme for en rund vandplats da sopbilar inte ska backvanda vid aldreboenden.
Nar detaljutformningen av platsen gors sa ar det viktigt att ha med sig att
vandplanens diameter ska vara minst 18 meter och omges av en hindersfri remsa
pa minst 1,5 meter.

Det finns en planbestaimmelse som tillater att balkonger kragar ut Gver
korsmarken och att den fria hdjden endast behéver vara 3 m. Om balkonger skulle
placeras at garden s& behdver deras placering sarskilt beaktas i fornallande till
vandplatsens placering, sa att storre fordon kan vanda utan att riskera att kéra in i
balkongerna.

Illustrationer som anvands i planbeskrivningen ar inte konsekventa géllande
utformningen mellan husen utan ytan ar utformad pa olika sétt i olika
illustrationer. | nagra av illustrationerna sa finns det med underjordsbehallare. |
fall det ar aktuellt med underjordsbehallare for nagra eller alla avfallsfraktioner
for bostaderna sa gor vi ett medskick till exploatorerna. Underjordsbehallare ska
placeras minst tva meter fran byggnad pa en plats dar kranbilen inte behover lyfta
behallare 6ver cykelbana eller parkerade bilar. Vid tdmning av underjordbehallare
behdver kranbilen std inom 5 meter fran behallarna och det behéver vara 10
meters fri hojd.

Ostra omradet

Avfallshanteringen for panncentralen kommer behova tankas igenom noggrant da
det finns begransningar for hur den kan ordnas. Med nuvarande utformning pa
illustrationen sa kan inte panncentralen ha sin avfallshantering i sin byggnad da
avstandet blir for Iangt mellan panncentralen och platsen dar sopbilar kan angora
och vanda. Vid karlhantering ska dragvéagen vara sa kort som majligt men far inte
overstiga 25 meter fran avfallsutrymmets mitt till sopbilen. Om parkeringar och
ovrig yta framfor husen kvarstar enligt illustrationen sa kommer panncentralen
behova placera sin avfallshantering i eller vid bostadshuset déar angéring och
vandmojlighet for sopbilar finns.
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Nar justeringar gors av fastigheterna och servitutet sa behover hansyn tas till
avfallshanteringen. Panncentralen kommer troligtvis behova ha rattigheter pa
bostadsfastigheten for sin avfallshantering. Aven om detaljutformningen av
marken skulle dndras sa &r det inte troligt att sopbilar kommer kunna komma
tillrackligt ndra panncentralen for att uppfylla de krav som finns.

Generell avfallsinformation

Backning av sopbilar ar bara tillatet vid backvandning. Om sopbilen behéver gora
en backvéndning galler att vandytan i form av trevagskorsning, ska vara minst 15
meter djup och att detta sker utan risk for gang- och cykeltrafikanter.

Till bygglovet ska exploatérerna redovisa en fungerande avfallshantering
avseende rest-, mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar for samtliga
bostader och verksamheter i detaljplanen.

Grovavfallshanteringen kan antingen ske i ett grovavfallsrum alternativt att en
container stalls ut ndgon gang per ar. Grovavfallsrum &r ett bra alternativ da det
medfor en hog service for de boende samt att det d&ven kan anvandas for aterbruk i
syfte att forebygga att avfall uppstar. Om en losning med utplacering av container
valjs behover det finnas en yta dar containern kan sta och som det enkelt gar att
hamta ifran. For uppstallning och hamtning av container behdvs en fri langd av
upp till 15 meter beroende pa containertyp.

Végen mellan sopbil och sopkarl, dragvagen, ska vara lattframkomlig. Avstandet
mellan sopbil och avfallsutrymme bor vara sa litet som mojligt, eftersom kérlen ar
tunga att dra. Dragvégen far vara max 25 meter. Manuell hamtning av sopkarl
kraver jamn, hardgjord och upplyst dragvég utan trosklar och trappsteg eller
tranga passager. Lutningen mellan avfallsutrymme och angoringsyta for sopbil far
vara max 1 meter pa 12 meter vid nybyggnation. Tillgangligheten &r viktig bade
ur arbetsmiljosynpunkt och for manniskor med funktionsnedsattning som ska
ldmna avfall.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljén som finns pa
www.goteborg.se. | det avfallsstrategiska programmet som ocksa hittas pa stadens
hemsida finns information om olika avfallslosningar. Kretslopp och vatten star
garna till tjanst framdver vad galler planering av avfallshanteringen. Kontakta vid
behov ansvarig avfallshandldggare.

VA

Allmanna VA-ledningar

Planomradet ar val forsérjt med allmant VA-ledningsnét. Det kan bli aktuellt att
oka kapaciteten pa en dricksvattenledning som gar mot fastigheten dar
panncentralen ligger. Detta skulle innebara en ledningsutbyggnad pa 10 m.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.
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Det ar okej att planerad balkong, inringad i figur 1, byggs ovanfor befintlig
dricksvattenledning.
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Figur 1 - Del av dricksvattenledning som ligger under ny balkong

Tradplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln
kan goras endast i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten.
Krav pa skyddsatgarder kan komma att stallas.

Forutsattningar for anslutning

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter
éver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmant
dag- och spillvattensystem. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten
ska uppfyllas innan anslutning till allmant ledningsnéat. Krav vad galler
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Vid det fall som anslutning av bebyggelse sker genom samfallighet med en
gemensam servis galler att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter dver
kringliggande markniva/gata.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 80 m (RH2000)
och alla byggnader inom planomradet ska i normala fall fa tillfredstallande
vattentryck i alla dess vaningar. | de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas
och betalas av fastighetségaren. Ledningsnatets kapacitet medger ej uttag till
sprinklers.

Kommentar:

Vandzonen i vastra delen &r planerad till 18 meter i diameter vilket innebdr att
tillrdckligt utrymme for sopbilar ryms i planférslaget. Balkonger &r langre inte
tillatet 6ver plusmarken vilket sakerstéller att det inte blir ndgon konflikt med
utrymmet fér védndzonen.

Illustrationsbilderna visar enbart méjliga I6sningar inom ramen for detaljplanen.
Detaljplanen reglerar inte alla detaljer som visas i illustrationsbilderna.

Panncentralen planeras inga i den framtida bostadsrattsféreningen vilket gor att de
har méjlighet att ha en gemensam avfallshantering for de bada
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anvandningsomradena. Vid tva separata agare och verksamheter kommer
tillgangligheten kunna sékerstéllas genom gemensamhetsanlaggning for angoring
och parkering. Detaljplanen reglerar inte vart AV ska placeras. Det bedoéms som
mojligt att iordningstalla ratt avstand och funktion inom ramen for forslag till
detaljplan.

Fastigheter i den 6stra delen planeras att forvaltas av en bostadsréttsforening. Om
det blir separata &gare ska gemensamhetsanléaggning bildas for angéring och
parkering vilket i sa fall skulle sakerstélla tillganglighet for renhallningsfordon.

Fragan om eventuell ledningsutbyggnad fors in i planbeskrivningen.

Fragan om plantering hanteras vid eventuell tradplantering i genomforandeskedet.
Informationen delges byggherrarna.

Byggherrarna planerar sprinklertank pa taket av den byggnad som inom planen &r
i behov av sprinklers.

Ovriga synpunkter noteras och skickas vidare till byggherrarna.

3. Park och naturférvaltningen

Forvaltningen bedémer att forslaget kan vara mojligt. | den fortsatta
planprocessen behdver gransen mellan den 6stra delen av planomradet och
omgivande naturmark studeras vidare. | den vastra delen av planomradet ar det av
storsta vikt att befintliga trad med héga naturvarden skyddas under
utbyggnadstiden.

Viktigaste synpunkterna pa planférslaget utifran vara styrdokument

Enligt Stadens strategiska dokument ska Goteborg utvecklas till en gron och nara
storstad. Traden ar en viktig del av denna utveckling. Med andra ord ska staden
byggas tatare, men det ska samtidigt finnas rum for parker och trad. Trad i staden
kommer i framtiden att fa en allt viktigare roll. Tradbestandet i Goteborg &r unikt
med manga vardefulla aldre trad.

En nedtagning av aldre grova trad som véxer inom planomradet skulle innebara en
stor forlust av bade ekologiska och rekreativa varden, vilket forvaltningen menar
ar mycket negativt ur ett socialt och ekologiskt perspektiv.

Tradpolicyn och Gronstrategin

Goteborg Stads tradpolicy Stadens trad ar en policy for traden i Goteborg. Den
beskriver vad som ar viktigt for att Géteborg ska forbli och fortsétta utvecklas till
en stad med ett rikt tradbestand. Tradpolicyn tar sin utgangspunkt i dokument som
ar politiskt antagna, exempelvis Goteborgs Stads miljoprogram (nu ersatt med
nytt Miljé- och klimatprogram) och Gronstrategi for en tat och gron stad.
Tréadpolicyn har féljande huvudmal: Ta till vara och utveckla ekologiska,
kulturhistoriska, sociala och ekonomiska varden hos stadens trad och tradmiljoer.
Huvudmalet galler for alla typer av projekt eller arbeten som paverkar Stadens
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trad och deras livsmilj6, och bor &ven vara véagledande for andra projekt som ror
trad och tradmiljoer pa olika hall runtom i Géteborg.

Staden ska arbeta med lang framforhallning

For att vi pa lang sikt ska ha en hog biologisk mangfald knuten till trad i staden,
anger tradpolicyn att Staden ska arbeta med en framférhallning pa flera hundra ar
och aktivt se till att tillrackligt manga trad far goda forutsattningar att bli sa gamla
att de kan béra de ekologiska vérdena vidare.

Tradens alla varden

Vid detaljplanering ar det viktigt att ta hansyn till trédens alla varden nér ny
markanvandning provas i en detaljplaneprocess. Detta galler i synnerhet aldre
grova trad. Malkonflikter i markanvandning finns i sd gott som alla projekt. | ett
projekt maste ofta en prioritering ske mellan olika intressen. For att kunna gora
detta kravs det att tradets alla varden beskrivs noggrant, och att hansyn tas till
platsens forutsattningar.

Trédens vérden kallas med ett gemensamt ord for ekosystemtjanster. Dessa
varden &r viktiga nar vi ska bygga en hallbar och attraktiv stad. Aldre grova trad
bidrar med saval reglerande ekosystemtjanster (exempelvis klimatreglering samt
luft- och vattenrening) som kulturella ekosystemtjanster (immateriella varden som
exempelvis sociala, estetiska och rekreativa varden) och stodjande tjanster
(biologisk mangfald, foda/skydd/boende till bland annat faglar, fotosyntes genom
att binda koldioxid och producera syre).

Undvik nedtagning av aldre och grova trad

Tréad och tradmiljoer blir mer vardefulla ju storre och dldre traden blir och
alternativ till nedtagning bor alltid foredras. Enligt Goteborgs tradpolicy ska
Staden darfor arbeta for att sa langt som majligt lata trad med hoga varden sta
kvar pa sin vaxtplats. Detta kan goras genom att utforma detaljplaneforslag pa ett
sadant satt att vardefulla trad aven fortsattningsvis tillfor den platsen varden.

Samrad enligt miljobalken

De berorda traden i detaljplanen nar annu inte upp till kriteriet for jattetrad, da de
storsta individerna har en stamdiameter pa 0,94 meter resp. 0,92 meter.
Forvaltningen beddmer att dessa trad likvél bor hanteras pa samma vis som
sarskilt skyddsvarda trad da de ar snubblande néra att omfattas av kriteriet. Om vi
inte véljer att bevara trad som ar ett fatal centimeter fran att klassas som sérskilt
skyddsvarda trad blir resultatet i forlangningen att sadana trad kommer att bli allt
ovanligare runtom i staden.

Forvaltningen staller sig fragande till varfor inte stamomkretsen redovisas for
samtliga inventerade trdd som listas i naturvardesinventeringen. Forvaltningen
noterar att i tabellerna i dokumentet redovisas endast stamomkrets for de tradd som
avses bevaras. Stamomkretsen for de trad som avses tas ned redovisas ej.
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Forvaltningen énskar att detta fortydligas till granskningen sa att stamomkretsen
for samtliga trad i tabellerna redovisas pa ett tydligt sétt.

En del av traden bedéms i naturvardesinventeringen ha haligheter i stammen, och
fragan om dessa haligheter gor att traden klassas som sarskilt skyddsvarda
behdver utredas i det fortsatta arbetet.

Forvaltningen vill upplysa om att en verksamhet eller atgard, exempelvis
avverkning, toppkapning eller annan kraftig beskarning av ett sarskilt skyddsvart
trad, som kan komma att véasentligt &ndra naturmiljon ska anmalas for samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Avverkning av ett sérskilt skyddsvart tréd innebar
ofta en vasentlig andring av naturmiljon. Anmaélan foér samrad ska goras hos den
myndighet som utévar tillsynen enligt bestdmmelser i 26 kap. miljobalken. | detta
fall ska anmélan goras hos lansstyrelsen.

Tillsynsmyndigheten far forelagga den anmalningsskyldige att vidta de atgarder
som behdvs for att begransa eller motverka skada pa naturmiljon. Om sadana
atgarder inte ar tillrackliga, och om det ar nédvandigt for skyddet av naturmiljon,
far tillsynsmyndigheten forbjuda verksamheten. Om det finns andra majliga
lokaliseringar av en verksamhet eller atgard eller andra alternativ som inte &r
orimliga, till exempel beskarning istallet for avverkning, kan verksamheten
forbjudas i enlighet med 12 kap. 6 § fjarde stycket och 2 kap. miljobalken.

Synpunkter pa planforslaget utifran aspekten genomforbarhet/byggbarhet
Medskick till den fortsatta processen
Alternativ till nedtagning behover utredas

| det nationella dokumentet Fria eller falla som tagits fram av bland andra
Lansstyrelserna, Naturvardsverket och Riksantikvarieambetet beskrivs hur trads
varden kan beddmas och hur avvagningar kan géras mellan dessa varden. |
dokumentet framgar att alternativ till nedtagning alltid ska utredas. De trad som
bedéms som mycket vardefulla trad ska om mgjligt skyddas genom lagstiftning. |
exempelvis detaljplaner finns mojlighet att fora in bestdmmelser om skydd av
trad, vilket foreslas i planforslaget. Forvaltningen foreslar att fragan studeras
ytterligare i det fortsatta planarbetet.

Utred den 0stra fastighetens méte med naturmarken

Infor granskning behdver exploatoren visa pa hur utbyggnaden av den ostra delen
av planomradet avses genomfaras. Framst med avseende pa dagvattenhantering,
fallskydd och hantering av befintliga och tillkommande sprangbranter.

Prickmark mot naturomrade saknas

| den Gstra delen av planomradet &r byggratten ritad sa att den stracker sig anda ut
till fastighetsgrans mot angransande naturomrade och tidigare sprangbranter.
Prickmark av erforderlig bredd pa kvartersmark behover tillféras plankartan for

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

8 (117)



att undvika negativ paverkan pa naturmarken bade vid utbyggnad och framtida
skotsel.

Skydda kvarvarande trad

Minimera negativ paverkan pa kvarvarande trad inom den vastra delen av
planomradet genom erforderligt skydd under byggtiden.

Bevara gron koppling

Da planomradet ligger inom en av de i Gronstrategin utpekade grona kilarna
(Backa-Raodbokilen) ar det extra viktigt att kopplingar mellan gronomraden inom
detaljplanen bevaras och forstarks. Den grona kopplingen 6ver kvartersmark
mellan planomradets dstra och vastra del ska hallas fortsatt tillganglig for bade
manniskor och djur, vilket behtdver bevakas i fortsatt planarbete.

Anordna lek inom respektive fastighet

Da narmaste lekplats pa allméan plats ligger mer an 500 meter fran planomradet
behover exploatérerna anordna lek inom de egna fastigheterna.

Utred mojligheten att anordna lekmiljé pa naturmark

Mojligheten att iordningstélla en lekmiljo pa naturmark enligt definitionen i park-
och naturforvaltningens Riktlinje for lekplatser bor utredas inom fortsatt
planarbete. Lekmojligheter pa allman plats skulle kunna skapa ett mervérde pa
platsen och genomforande och finansiering av en sadan atgard behover utredas
vidare.

Kommentar:

Gransen mellan naturmark och kvartersmark har studerats vidare efter samrad vad
galler sprangning, hantering av fallrisk, eventuella 16sa block, och paverkan pa
naturmarken. I granskningsforslaget finns en remsa som ej far férses med
byggnad inlagd langs naturmarken s att planerad dranering far det utrymme som
kravs. Angdende det arbete som behdver goras pa berget innanfor exploatorens
fastighetsgrans har sakkunnig bekraftat att det ar fullt mojligt att halla markarbetet
pa ratt sida gransen och inte paverka naturmark. Dar exploatéren kommer behéva
gora sadana markarbeten ar det ocksa majligt att satta upp staket.
Forvaltningsgemensamt lokaliserade vi ett mindre omrade i 6stra planomradets
sydvastra horn som ett eventuellt kvarstaende problemomrade vad det galler
fallrisk, dock foreligger ingen risk for att ndgot omrade ska behéva forandras
och/eller bidra till nagon risk for blocknedfall och saledes skotsel efter planens
genomforande. Bebyggelseforslaget ar inte beroende av nagon atgard utanfor
fastighetsgrans. Efter att vi tillsammans med berorda forvaltningar lokaliserat ett
kvarstaende omrade vad galler fallrisk har stadsbyggnadskontoret vidare bedémt
att dven det omradet ar mojligt att iordningstalla pa ett lampligt sétt inom ramen
for detaljplanen. Exploatéren kan iordningstalla ett staket aven i detta omrade och
minska fallhdjden fran det omrade som ligger pa stadens mark. Fastighetsgransen
ar beldagen en bit upp i terrangen och darefter sluttar marken nagot flackare ut i
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naturen. Nagon justering av plangrans/kvartersmark och en markforséljning av
stadens allmanna platsmark bedéms inte som motiverad for den kvarstaende
fallnojden pa stadens mark som beddéms som ringa och i 6vrigt svaratkomlig for
manniskor. Angaende skotseln av kvartersmark och den dréanering intill
byggnaden som planeras sa gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att denna
skatsel kan ske fran kvartersmark efter en byggteknisk diskussion med
byggaktoren.

Fragan om trads betydelse for ekologisk och sociala varden noteras och skickas
vidare till byggherrarna. Planférslaget skyddar vissa av de storre traden och
mojliggor aven for ett bevarande av ytterligare nagra av dem. De som skyddas i
plankartan kommer vara kvar. Det bedéms som mindre troligt att alla trad som
inte skyddas kommer fa vara kvar pa sin nuvarande plats, vilket framst galler de
som ar belagna innanfor byggratter. | granskningsforslaget ar fler trad skyddade i
plankartan an i samradsforslaget. Detta ror trad innanfor
planomradet/fastighetsgrans och som omnamns som méjliga och lampliga att
bevara i utredningarna.

Vad géller hantering av trdd som om de vore jattetrad; Stadsbyggnadskontoret har
pratat med exploatérerna om detta och att det ar 6nskvért men vi kan inte stélla
sadana krav pa en privat fastighetsagare. Dar emot sakerstaller vi ett skydd i
plankartan for flertalet av de storre traden.

Tradens stamomkrets redovisas pa sida 68 i naturvardesinventeringen. Alla trad
har matts in i brésthojd av matenheten pa stadsbyggnadskontoret. Vissa av traden
har ett flertal stammar i brosthdjd, dar ibland ett trad i norra delen av fastigheten
backa 210:7, vilket bidragit till att en sammanlagd omkrets redovisas. Detta ar ett
mattekniskt fel som vi noterat i efterhand. Tradet i fraga kan studeras pa platsen
och har ett flertal mindre stammar som forgrenar sig lagre an brosthojd.

Vad géller sarskilt skyddsvarda trad sa visar utredning pa att inget av traden
uppnar tillrackligt stort stamomfang eller den alder som krévs for att kunna
bedémas som sérskilt skyddsvart. Dock finns paborjad utveckling av haligheter i
vissa av traden. Tva trad som utvecklat halighet vid stambasen har tyvarr dven
stubbdyna och kraftiga férsvagningar i stammen vilket innebar en stor risk for
manniskor oavsett ny detaljplan eller ej. Traden I6per stor risk att falla. Ovriga
trad med utvecklad halighet kan bevaras och skyddas i plankartan. Samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken beddms inte vara aktuellt idag da prévningen sker i
detaljplaneprocessen.

Fragan om fria eller fdlla” noteras.

Fragan om grona kopplingar hanteras i planforslaget genom bevarande av trad och
genom att mojliggora for ett i dvrigt icke ianspraktaget omrade pa fastigheten
Backa 210:7.

Lekytor planeras pa kvartersmark for bostader.
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Lekplatser i naturen dar mojligt att iordningstalla redan idag pa omkringliggande
allman plats natur sa lange det inte dominerar dver anvandningen natur. Den
aktuella markens lamplighet for lek behover darfor inte prévas i detta drende da
staden & man om att aven bevara naturen. Det &r alltsa inte tal om en prévning av
markens lamplighet for ndgot annat &n allman plats natur och det har den redan
visat sig lamplig for i gallande detaljplan.

4. Hisingens socialndmnd

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen menar generellt att forslaget till detaljplan &r valarbetat och
innehaller flera bra utformningsforslag for den nya bebyggelsen och dess
kopplingar till befintliga gronomraden och bostader.

Sammanhaéllen stad

Detaljplanen styr inte omradets upplatelseformer och i och med att marken ar
privatagd ar den inte foremal for markanvisning. Detta innebar att staden har sma
mojligheter att paverka bostadernas upplatelseform. | planbeskrivningen finns inte
upplatelseformerna preciserade men utifran stadens malsattningar om ett blandat
boende och om en variation av upplatelseformerna vid kompletteringsbebyggelse
menar dock forvaltningen att det ar viktigt att omradet forses med hyresratter.
Sankt Jorgen omradet bestar idag i princip enbart bestar av eget 4gande och
bostadsratter, endast 20 av basomradets ca 520 bostader i det ordinarie bestandet
ar idag hyresratter. | primaromradet Skogome &r ca 10 procent av bostaderna
upplatna som hyresratt. Forvaltningen menar saledes att det &r angelaget att
stadsbyggnadskontoret i sina fortsatta kontakter med exploatoren patalar behovet
av en storre variation av upplatelseformerna i omradet och garna ocksa mindre
lagenheter, som éar fa.

Samspel

Planfdrslaget redovisar flera platser for lek och rekreation kring den nya
bebyggelsen som dessutom byggs i en befintlig parkmiljo med god tillgang till
gronska. Sammantaget torde det skapa goda forutséattningar for méten mellan
boenden och mellan olika alderskategorier och generationer t.ex. yngre och aldre
som redan finns i omradet men som kommer bli fler med den féreslagna
exploateringen. Da planen medger en forandrad anvandning av den gamla
panncentralen kan denna, beroende pa innehall, bli en tillgang och en framtida
motesplats for omradet.

Det &r positivt att ett gangstrak skapas i 6st-vastlig riktning i den vastra delen av
planomradet da detta kan kopplas mot Sankt Jorgens vég, gang- och cykelbanan
samt kollektivtrafikhallplatsen vid Sankt Jorgens allé. En sadan koppling skapar
okad enhet men maste utformas med god trygghet, belysning och fria siktlinjer.

Omradet har tillgang till bostadsnara park i Sankt Jérgen omradet med lekplats,
stadspark i form av Hisingensparken (1,5 km), narhet till naturomraden i Hokalla,
Bokskogen och Arddsberget samt stadsdelsparken Skarsberget pa ca 1 km
avstand. Trots detta redovisar omradet brist pa bade stads- och stadsdelsparker
samt bostadsnara park vilket sannolikt férklaras av bristande tillganglighet i form
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av t.ex. vagar, andra barriarer eller osékra korsningar och 6vergangar vid dessa
barridrer. En méjlig forklaring kan ocksa vara att stora delar av Sankt Jérgen
omradet ligger pa privat mark/kvartersmark och darmed inte réaknas in som friyta
och allméan platsmark. Omradet kan saledes sdgas ha en halvprivat karaktar och
forvaltningen menar att det ar viktigt att de gemensamma ytorna utformas sa
Oppna som mojligt for att de skall inbjuda till anvéndning av andra boende eller
besokare till omradet, d&ven om det sker pa kvartersmark. Befintlig lekplats i
parkomradet tillhor t.ex. den fristaende skolan.

Panncentralen har mojlighet att bli en malpunkt genom att méjliggora for olika
aktiviteter eller liknande. Det planerade dldreboendet bedéms ocksa kunna bli en
malpunkt, dock for en mer begransad skara manniskor. I skolbyggnaden huserar
en dansskola som har bade studier for elever och danskurser/workshops av olika
slag for en bredare allménhet i intilliggande lokal. Utdver detta bedoms omradet
ha en brist pa organiserade motesplatser.

Vardagsliv

Offentlig service i form av forskola, skola och &ldreboende finns idag i omradet i

privat regi. Kommunal service saknas liksom &ven privat service i form av handel
eller narbutik som narmast finns pa ca 2 km avstand vid Tuve torg, och vid Selma
Lagerlof torg samt Brunnsho torg pa 3 km avstand. Stadsdelsforvaltningen Norra

Hisingen har tidigare papekat behovet av denna typ av service till omradet da det

skulle kunna forenkla vardagen for de boende, minska resorna och samtidigt forse
omradet med en tydlig métesplats. Planforslaget har dock inte kunnat omhanderta
denna fraga.

En konsekvens av planen ar att efterfragan pa forskoleplatser och skolplatser kan
antas Oka i viss utstrackning. Den 6kade efterfragan pa platser som planen medfor
motiverar dock inte en utbyggnad av en ny fdrskola enligt stadsbyggnadskontoret,
utan behovet far omhéndertas av befintliga skol- och férskoleenheter i det storre
geografiska omradet. For detaljerade kunskaper om det kommunala platsbehovet
for t.ex. BmSS, Aldreboende och tillkommande verksamheters behov av fri- och
byggyta uppmanas stadsbyggnadskontoret stimma av med ansvarig kommunal
namnd.

Anlaggningar for idrott och lek finns vid Backavallen ca 0,8-1 km syddst om
planomradet. Vaster om omradet ligger en storre golfbana, Sankt Jorgens parks
golfklubb. I Sankt Jérgens hotell och konferensanldggning finns dven andra typer
av traningsformer. For tillgang till bibliotek, vardcentral och kommersiell service
ar de boende héanvisade till att ta sig en bit till antingen Tuve torg i vaster, Selma
Lagerlofs torg i vaster eller Backaplan i sdder.

Hallplats for kollektivtrafik finns pa nara avstand vid Sankt Jorgen allé till bada
omradena (50-100 m) samt vid Sankt Jorgen park (200-300 m) dér stombusslinje
trafikerar. Omradet bedéms ha god tillganglighet till kollektivtrafik.

Angoring till omradet sker fran Lillhagsvagen via Sankt Jorgens vag. GC-vég
I6per langs Sankt Jorgens vag och langs Lillhagsvagen. En gangbana I6per
parallellt med Sankt Jorgens port men nar inte hela vagen fram till Lillhagsvéagen
utan trafikanterna tvingas ta vdg genom parken alternativt ut i busskorféltet for
vidare fard soder ut, vilket inte &r en trafikalt optimal 16sning. Genom det véstra
parkomradet finns ett nat av gangbanor vilket skapar god tillganglighet till denna
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del. Vidare finns det gang- och cykelslingor i skogsomradena som omger
parkomradet, vilka erbjuder fina naturupplevelser.

Planen forutsatter ingen utbyggnad av kollektivtrafik varken i den fysiska miljon
eller turtathet. Erforderlig parkering for bade bil och cykel kommer att anordnas
pa respektive bostadsfastighet i huvudsak i form av garage i byggnaderna.

Identitet

Forvaltningen menar att forslaget ar anpassat till kulturmiljon i omradet genom
byggnadernas anpassning i skala, form och placering till existerande bebyggelse
och den befintliga parkmiljon. Byggnadshojderna har justerats ned utifran
SKA/BKA arbetet dar bl.a. boende deltog vilket bidrar till battre ljusforhallanden
bade for befintliga boende men paverkar ocksa foreslagen bebyggelse och dess
direkta omgivning. Detta paverkar ocksa positivt i fragan om anpassning till
kulturmiljon.

Panncentralen forses med ett rivningsforbud och dess arkitektur kan fortsatt bidra
till omradets historia och identitet, &ven om den ges ett nytt innehall. Omradets
identitet som ett institutionsomrade till ett bostadsomrade har succesivt forandrats
under de senaste 10-15 aren genom uppférande av smahus och lagenheter.
Foreliggande forslag bedéms forstarka den omdaningen samtidigt som viktiga
kulturhistoriska vérden bevaras.

Hélsa och sakerhet

Trafikflodet till och fran planomradet kommer att 6ka till foljd av planens
genomfdrande men trafikokningen forvantas dock inte vara sa stor att
miljostorningar som okad bullerstérning eller forsdmrad luftkvalitet kommer att
ske. Bullervardena klarar med god marginal riktvérdet vid fasad for de planerade
bostaderna men daremot behdver gemensamma uteplatser anordnas for att klara
riktvardena for uteplats. For att uppna god luftmiljo inom omradet bedéms inga
atgarder kravas.

Genom omradet finns gang- och cykelvagar vilka skapar god tillganglighet till
olika malpunkter bade inom och utanfér omradet. Kopplingen vaster ut, med bl.a.
Fridaskolan som en stor malpunkt for barn och ungdomar, finns genom gang- och
cykelbana men eleverna tvingas korsa bade Bohusbanan samt Finlandsvégen tva
ganger pa vagen dit dd GC-bana saknas pa sodra sidan Finlandsvagen. Detta kan
paverka upplevelsen av trafiksakerhet i omradet och viljan att ga eller cykla mot
malpunkter véster ut.

Kommentar:

Lagenhetsstorlekar och upplatelseform ingar inte i prévningen av markens
lamplighet for ny bebyggelse och kan inte regleras rent juridiskt i detaljplanen,
informationen har levererats till exploatérerna.

Dialog har forts med lokalsekretariatet/Stadsledningskontoret i fragan om
forskola. Staden gor bedomningen att tillkommande bostader anses som ett for
litet tillskott for att motivera en ny kommunal forskola i omradet.

Inom omradet planeras ett tillgangligt parkstrak pa kvartersmark. Detta ar ett
omrade som efter planens genomférande kommer forvaltas av privat aktor.
Exploatoren i detta omrade planerar att iordningstalla gangstrak mellan Sankt
Jorgens vag och skogen, men det &r inget som sékerstélls i plankartan, men
plankartan mojliggor for detta.
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Plankartan mojliggor for besoksanlaggning och centruméandamal i panncentralen
vilket ger mojlighet till en mangd olika verksamheter vilka manga av dem beddms
kunna bli moétesplats for boenden och besokare.

Plankartan mojliggor for handel och andra typer av service i och med
anvandningsbestammelsen C. Idag finns ocksa andra fastigheter i naromradet med
géllande planbestammelser som mojliggor for handel. Stadsbyggnadskontoret
beddmer saledes att det redan finns mojlighet for handel i omradet.

Om det byggs ett aldreboende i detta omrade ar det planerat att drivas enskilt, men
med ansvarig kommunal ndmnd som fortsatt huvudman i enlighet med géllande
lagar. Dialog mellan parterna sker vid eventuellt 6verlatelse av ansvar.

Fragan om gang- och cykelvag kring Finlandsvagen och Bohusbanan skickas
vidare till trafikkontoret.

Ovriga synpunkter noteras, informationen levereras till eventuellt berérda
exploatorer och/eller andra genomférare och forvaltare.

5. Grundskolenamnden
Grundskolenamnden ser att bostader i det har laget inte paverkar férvaltningens
mojlighet att erbjuda barn kommunal skolplats i de yngre aldrarna enligt gallande
placeringsregelverk. Narmsta kommunala grundskola, Ellen Keyskolan F-6, som
ligger sydost om planomradet, ligger cirka 1,3 km skolvég fran planomradet.
Enligt det nya regelverket for placering fran 1 januari 2021 har elever som ska
borja skolan eller byta skolenhet ratt till en plats inom 2 kilometer fran hemmet
(arskurs F-3).

Det finns ocksa en fristaende grundskola (Fenestra St: Jorgen F-9) i mycket néra
anslutning till planomradet. Kommunal skola med hégstadium finns belaget pa
drygt tva kilometers gangavstand. | pagaende detaljplanarbetet skola och bostader
vid Gasagangen/norra Litteraturgatan ligger skoltomten pa Parkuddsgatan strax
under 2 kilometer skolvég fran planomradet.

Grundskolenamnden ser att det tillkommande behovet pa skolplatser som planen
medfor tacks av kommande skolprojekt i det lite storre geografiska omradet.

Narhet till sin skola och god tillgang till sékra gang- och cykelstrak ckar elevers
mojlighet att sjalvstandigt ta sig till och fran sin skola vilket bidrar till 6kad
likvardighet i staden.

Utdver detta bedoms omradet ha en brist pa organiserade moétesplatser.
Planomradet omfattar totalt cirka 1 hektar och &gs i huvudsak av privata
markagare, bortsett fran en mindre del som &gs av staden

Grundskoleforvaltningen ser positivt pa forslaget till detaljplan for bostader och
verksamhet vid Sankt Jorgens vag och dess foreslagna lage som inte paverkar
forvaltningens majlighet att erbjuda barn kommunal skolplats i de yngre aldrarna
nara hemmet.

Kommentar:
Foreslagen anvandning for panncentralen mojliggor for organiserad motesplats.

Ovriga synpunkter noteras.
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6. Aldre samt- vard och omsorgsnamnden
Forvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete dar vard- och omsorgsboendet
behover studeras vidare avseende gestaltning, dagsljusforhallanden,
entréfunktioner och utemiljo.

Aldre samt véard- och omsorgsforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete.

Foreslagen ny bebyggelse har studerats éversiktligt vad det géller dagsljus och
beddémningen dr att bygglagstiftningens krav klaras. I kommande planarbete
behover detta studeras vidare och planbestdmmelser utformas for att sakerstalla att
bostader och gemensamma ytor i nedre vaningar blir trevliga och kommer ha
tillrackligt med dagsljus.

| det fortsatta planarbetet behGver ocksa gestaltningen av vard- och
omsorgsboendet tydligare beskrivas vad galler yttre och inre gestaltning,
entréfunktioner, parkering, friytor och utemiljo.

For inspiration och kunskap vill forvaltningen ocksa hanvisa till Géteborgs Stads
ramprogram for dldre samt vard- och omsorgsboende. Forvaltningen dnskar delta
i det fortsatta plan- och planeringsarbetet.

Kommentar:
Dagsljus har studerats ytterligare och visar pa ljusfornallanden inom riktvardena
bade vad géller aldreboendet och grannar.

Invandig gestaltning provas inte i detaljplanearendet. Dar emot visar forslaget pa
en yttre miljo i illustrationsplanen som nu ar uppdaterad. Delar av denna styrs i
detaljplanen. Resterande delar hanteras i genomforandeskedet.

Ovriga synpunkter noteras och skickas vidare till berérda exploatorer och/eller
andra genomforare och forvaltare.

7. Fastighetsnamnden
Avtal

Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas med Skanska och
Hokerum i den man det erfordras.

Avtal betraffande avstadende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av
skyddsbestammelser och rivningsforbud ska ocksa traffas mellan kommunen och
agaren till fastigheten Backa 866:831 innan detaljplanen antas.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Fastighetsnamnden far inkomster i form av ersattning for upplatelse av mark for
ledningsratt betraffande en transformatorstation pa kommunens mark. Namnden
far inga utgifter till f6ljd av planen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av dagvattenanlaggning i form av ett svackdike pa allman
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plats utanfor planomradet mellan fastigheterna Backa 210:7 och Backa 866:847. |
framtiden far namnden intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av svackdiket.

Osékerhet och risker

Planomradet ligger i anslutning till befintliga bostader vilket medfor en risk att
detaljplanen dverklagas och utbyggnaden forsenas. Da omradet ocksa ar belaget i
en kulturhistoriskt intressant miljé finns det en risk att exploateringsgraden blir
lagre &n i nuvarande forslag vilket leder till farre antal bostader.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet bedoms bidra till Fastighetskontorets malbild om att mojliggéra for 50
000 fardigstallda bostader till 2035. Projektet beddms dven bidra till malet om att
tillmotesga olika bostadsbehov, i det hér fallet ett aldreboende.

Overvéaganden
Fastighetsnamnden far en marginell inkomst till foljd av projektet (ersattning
ledningsratt) men bedéms i Gvrigt inte fa nagra ekonomiska konsekvenser.

Projektet bedoms bidra till malbilden om att mdjliggora for 50 000 fardigstallda
bostéader till 2035 samt malet om att tillmotesga olika bostadsbehov.

Forvaltningens bedémning
Fastighetskontoret tillstryker foreslagen detaljplan for bostédder och verksamhet
vid Sankt Jorgens vag inom stadsdelen Backa.

Kommentar:

Svackdike ar efter samradet och ny utredning inte langre nodvandig for planens
genomforande. Ovriga synpunkter noteras.

8. Kommunala Lantmaterimyndigheten
Planbeskrivningen

Komplettera under fastighetsrattsliga fragor med att:

Inom Backa 210:7 finns &ven servitut for gatubelysning 1480K-2004F322.6 samt
ledningsratt for vatten och avlopp 1480K-2015F307.1 samt hur de ska behandlas.

Plankartan

Plangransen for Backa 210:7 bor folja fastighetsgransen mot Sankt Jorgens vég.
Tror det ser ut att vara gjort sa, men papekar det eftersom Backa 210:7 har
fastighetsbildats med mindre avvikelse fran detaljplanen.

Se 6ver utformningen av antal 3, ser ut att vara tva for manga inom de ostra
byggratterna pa Backa 210:7.
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Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Ledningarna for gatubelysning ar inte planerade att flyttas. Informationen om
ledningen lyfts in i planbeskrivningen.

Angaende planbestammelsen 3 sa ar tanken att balkong far kraga ut éver
totalhdjden av de lagre delarna av byggratten.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Trafikkontoret
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till utbyggnad
av rubricerat arende.

Trafikkontoret lamnar foljande synpunkter pa samradsforslaget:

Trafiksékerhet - utformning

1. Tva partier har brantare lutningar vilket bor beaktas, se figur 2. Vad galler
lutningarna vid den 6stra gatupartiet anser trafikkontoret att det finns
anledning att studera utformningen vidare bade for allméan plats sa val som
inom fastigheten. Den nya detaljplanen medger en hogre exploatering pa
fastighet 866:847 an tidigare. Utformningen av anslutning mot Sankt
Jorgens vag och sambandet med cykelbanan bor ses dver inom
detaljplanens omfattning och &ven regleras i exploateringsavtalet. |
samband med att ny utformning studeras kan aven anvéndningen for
allman plats studeras. Trafikkontoret anser aven att utformningen pa
kvartersmarken pa fastighet 866:847 bor ses dver sa att tillgangligheten for
alla fotgangare prioriteras framfor utrymme for uppstallda bilar. Aven
cykelparkeringen bor bli mer tillganglig an nuvarande forslag.

2. Sikten i korsningarna behéver ocksa féljas upp sa att den foljer
rekommenderade matt. Trafikkontoret anser att skrymmande véxtlighet
behover tas bort och darefter hallas nere, se figur 3. I 6vrigt anses sikten
vara tillgodosedd i samradsforslaget.

s

%
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:

Figur 2. Gatu-partier som har langslutningar som kraver extra omtanke for att 16sa en bra tillganglighet pa.
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Figu'r'“é-Sk'rymménde vaxtlighet som bér tas bort oh hallas nere for att tillgodose god sikt mot
angoringspunkt med fastighet 866:847 & 866:831

Den vastra delen - Fastighet 210:7

Trafikkontoret ser positivt pa forslaget om att arbeta med
mobilitetslosningar for att sanka parkeringstalet och skapa mer attraktiva
utemiljoer.

3. Vad galler lutningarna, sa visar samradsforslaget pa en god losning vid
den vastra delen dér en gangbana foreslas utmed St Jorgens vag pa
kvartersmark. Denna gangbana foreslas aven regleras i ett kommande
mobilitetsavtal. Trafikkontoret anser det vara viktigt att uppférandet av
denna gangbana aven regleras i exploateringsavtalet.

Trafikkontoret ser aven positivt pa ansatsen att anlagga en gangstig i den
sodra delen av fastigheten da det skapar en béttre tillganglighet fran
fastigheten.

Den Ostra delen — Fastighet 866:847 & 866:831
Illustrationsplansbilderna av den Gstra delen visar pa att detta kommer vara

en plats som karaktariseras av parkerade bilar. Gangbanor saknas och
cykelhusets otillgéingliga placering ’en vaning upp” ser inte ut att kunna
nas utan branta trapper/ramper. Kommer planens syfte att anpassa
tillkommande bebyggelse till den kulturhistoriska panncentralen
Overskuggas av 25 parkerade bilar framfor den? Illustrationerna i
planbeskrivningen (figur 35, 41 och 42) &r missvisande for hur platsen
kommer upplevas da fa eller inga parkerade bilar redovisas i dessa. Det ar
svart att se hur ett tillgangligt satt att ta sig fran sin bostad till skogen
sakerstalls. Det ser ocksa ut att saknas ett barnanpassat satt att ta sig fran
bostaden till det allmanna gangnatet. Det &r svart att se att denna del av
planen i sin utformning och inriktning har stod i stadens trafikpolitiska mal
om att stalla om till mer hallbara fardsétt.

4. Trafikkontoret foreslar starkt att antal mark p-platser for bil pa fastighet
866:847, mellan Sankt Jorgens véag/den allmdnna GC-banan och
byggnadernas entréer, bor sankas till forman for gangbanor, utemiljo,
cykelhus i mer tillgéngliga lagen. Ett forslag for att hantera detta ar att
utreda om det finns tillganglighet pa de p-ytor som ser tomma ut i
planbeskrivningen (figur42) och se om man kan hyra in sig dar. Eller
andra parkeringsplatser i naromradet.
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5. Trafikkontoret anser att foljande behodver beskrivas i Bilaga 20 -
Mobilitets- och parkeringsutredning Sankt Jorgens Park Backa 866_847
och 866_831:

- Cykelparkering verksamheter: Ett precist tal for cykel.

- Bilparkering verksamheter: Behdver preciseras till ett exakt p-tal.
Uppdatera startvarde, projektanpassning och slutvarde.

- Uppdatera illustrationen i slutet med korrekt antal nar ni vet anvandning
for verksamheten.

Parkering
6. Trafikkontoret efterfragar att det dven i planbeskrivningen laggs till en

sammanfattande beskrivning om hur manga p-platser som mojliggors for
hela detaljplanen.

Kommentar:

Utformningen pa kvartersmark och allman plats har nu studerats ytterligare infor
granskningen. Lutningen som idag finns vid den Ostra delen av planen kommer
inte finnas kvar vid ett genomférande da byggnaden kommer ta upp denna lutning
i suterrang. Omradet for angoring och vandplats blir saledes flackt i forhallande
till dagens backe. Vidare har utemiljon studerats vad galler vistelse, rorelse till
fots och gronska. Dessa funktioner tillats i granskningsforslaget att ta mer plats i
ansprak.

Allman plats har studerats kring den 6stra delen i ett trafikforslag. Detta ligger
utanfor planomradet och har idag planstod for ett genomférande. Genomforandet
syftar till att strukturera utfart, gc-vag och overfart pd ett mer trafiksakert satt.

Véxtligheten kring korsningen vid 6stra omradet finns pa stadens mark. Park- och
naturférvaltningen har hand om skoétseln. Informationen skickas vidare till dem.

Illustrationsplanen har efter samrad omarbetats. Cykelparkering planeras i
markniva, farre bilparkeringar till forman for friyta och tillganglighet for
fotgangare. Mojligheten finns dven att ta del av samfallighetens parkeringar i
omradet eftersom de boende kommer inga i den. Samfalligheten har i sin tur
mojlighet att iordningstélla fler parkeringsplatser &n de har idag intill de som finns
nara Lillhagsvagen da det finns outnyttjad byggratt for parkering dar.

Mobilitets- och parkeringsutredningarna har infor granskning uppdaterats och
svarar pa trafikkontorets fragor.

Det &r svart att svara pa hur manga p-platser som planen majliggor da
planomradet kan utformas pa en mangd olika sétt inom ramen for detaljplanen,
men stadshyggnadskontoret gor fortydliganden utifran nya utredningar i
planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter noteras.
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10. Miljéférvaltningen
Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Naturmiljo

Vi delar inte stadsbyggnadskontorets sammantagna beddmning att planférslaget med
planerade kompensationsatgarder ger liten paverkan pa naturmiljon for omradet i stort.

Sankt Jérgens park har varit sjukhusmiljo sedan 1870-talet, dar 16vtraden funnits sedan
etablering. De aldre l6vtraden bedémer vi darfor vara upp till 150 ar. Med tanke pa att
aldre lovtrad succesivt 6kar sina biologiska varden med aldern och darmed blir hemvist
for fler arter, ar det viktigt att spara trad som kan bli nya jattetrad i omradet i framtiden.
Var beddmning ar att sa manga som majligt av de befintliga dldre I6vtraden ska bevaras
och da ges ratt forutsattningar att éverleva over tid. For dessa trad, samt for trad som ska
flyttas, maste det framga i planbeskrivningen att arborist eller tradvardsspecialist ska
anlitas i planering och genomforande.

I planbeskrivningen str att ’trad maste ha uppnatt en diameter pa minst 1 meter vilket ar
definitionen for jattetrad och darav vara sarskilt skyddsvart enligt Naturvardsverkets
definitioner.” Vi vill papeka att detta inte stimmer. Det finns flera kriterier for att ett trad
ska definieras som sarskilt skyddsvart se Naturvardsverkets rapport 6496

Hela det vastra naturomradet ar klassat som naturvardesklass 2 med ett stort antal aldre
adellovtrad. Traden ingar som en del av ett stérre ssmmanhangande naturomrade.
Forvaltningen anser att detaljplanefdrslaget for den véstra delen innebér ett stort ingrepp i
gronstrukturen och leder till stor negativ paverkan pa de biologiska varden som omradet
har idag.

I planbeskrivningen (sidan 39) star att “bevarade trdd skyddas i plankartan”. Vad vi kan
se ar endast tre trad, av de utpekade traden, skyddade i tva mindre delomraden som far
planbestammelse n, " Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
scikerhetsrisk.”. Men det ar sju trad som ska bevaras enligt ortofotot pa sidan 38 i
planbeskrivningen. Saledes saknar fyra utpekade trad skydd i planbestammelsen. Dessa
maste laggas till i plankartan.

Bestammelserna n, ’Markens hojd far inte andras” och nz “Marken far inte hardgoras”
anser vi ar bra stodbestammelser for att underlatta tradens dverlevnad.

I naturvérdesinventeringen pekas en tradrad utmed Sankt Jorgens vég, med 10-13 bokar
och ekar, ut som mojligt generellt biotopskydd pa grund av eventuell status som allé
(kapitel 2.3 pa sidan 14). | planbeskrivningen gérs dock bedémningen att tradraden inte
kan anses vara en allé. Motiv saknas till att stadsbyggnadskontoret gér en annan
bedoémning &n naturvardskonsulten och detta behover fortydligas.

Vad vi kan bedoma &r det ett gransfall om traden ar en allé eller ej, men detta far
lansstyrelsen avgora. Beslutet ar viktigt eftersom det far juridiska konsekvenser, utifran
vilken bedémning som gérs, hur trdden kan hanteras.

Kommentar:
Stadshyggnadskontoret justerar skrivelsen om paverkan pa naturmiljon i
planbeskrivningen.
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Plankartan kompletteras med ytterligare skydd av tva trad. Resterande tva av de
fyra utpekade trdéden som beddms kunna bevaras ligger utanfor fastigheten
210:7/planomradet och kan inte skyddas i plankartan men riskerar heller inte att
tas bort till foljd av exploateringen.

Planbeskrivningen kompletteras med information kring hantering av trad och att
det ska ske tillsammans med sakkunnig. Fragan skickas aven vidare till berérd
exploator.

Planbeskrivningen fortydligas i fragor kring naturvardsverkets definitioner av
sérskilt skyddsvarda trad. Det gors aven ett fortydligande i planbeskrivningen om
utvecklade haligheter i trad inom Backa 210:7 och hur dessa hanteras i plankartan.

Fragan om biotopskydd &r avstamd med Lénsstyrelsen, Lansstyrelsen delar
stadsbyggnadskontorets beddmning i att traden inte star i en rak linje och att de
troligtvis heller inte har planterats eller tidigare skotts med syfte att utgdéra en alle.
Planbeskrivningen fortydligas.

Ovriga synpunkter noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Detaljplanens dvergripande syfte &r att prova markens
lamplighet for nya bostader, ett dldreboende samt ny verksamhet i den fore detta
panncentralen, vars byggnad avses bevaras.

Detaljplanen behover bearbetas vad géller halsa och sékerhet for att inte riskera en
provning i senare skede. Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter om
bland annat naturmilj6, vattenfragor, trafiksakerhet, kulturmiljo vilket kan
medfora forbattringar av planen.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kéanda forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion maste l6sas pa ett tillfredsstallande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de
fem prévningsgrunderna. Lansstyrelsen befarar inte att planen kommer i konflikt
med riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer (MKN) eller
att strandskyddet upphavs i strid med gallande bestammelser.
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Planen behéver dock bearbetas/kompletteras vad géller prévningsgrunden halsa
och sakerhet for att inte riskera att prévas vid antagande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
MKN Vatten

Genomforda utredningar gor att Lansstyrelsen bedoémer att planférslaget inte
riskerar att medfora att MKN Vatten inte foljs. Lansstyrelsen har dock noterat
nagra felaktigheter i planbeskrivningen som bér atgardas, se vidare under stycket
Vatten.

Hélsa och sakerhet (risk for olyckor, Gversvamning, erosion) geoteknik
Oversvamningsrisk

Goteborgs stad har genomfort en skyfallsmodellering for ett 100-ars regn med
klimatfaktor. Det kravs atgarder for att klara de krav som stalls i TTOP avseende
skyfallshantering. Detta lyfter kommunen i planbeskrivningen. Kortfattat &r det
viktigt att bibehalla naturliga skyfallsvagar, samt att inte skapa nya lagpunkter.
Detta bedoms som méjligt men kommunen skriver att hojdsattning av omradet
behover studeras mer i detalj i senare skede. Aven fragan om framkomlighet
maste utredas vidare och sakerstallas. Kommunen bedémer dock att vid mer
detaljerad hojdsattning av marknivaer inom planomradet bedoms fragan om
staende vatten som hindrar framkomlighet kunna hanteras. Alternativa ytor
beddms finnas for detta hanterande. Det &r viktigt att kommunen fortsétter sitt
arbete med att anpassa planen for skyfall samt sékerstéller/reglerar i
planhandlingar/pa plankartan viktiga atgarder sa som tillexempel hojdsattning och
ytor.

Fororenade omraden

Innan planen kan antas behover fororeningarna som patréaffats inom fastigheterna
Backa 866:847 och Backa 866:831 avgransas och nddvéandiga saneringsatgarder

behover faststéllas. Det behodver dven redogoras for hur eventuella fororeningar i
och i under befintliga byggnader ska utredas och hanteras.

Geoteknik och bergsteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande éver detaljplanen,
daterat 2021-04-15. Yttrandet bifogas i sin helhet. SGI lyfter bland annat fragan
om forekomst av kvicklera i naromradet. Planbeskrivningen behéver kompletteras
med ett fortydligande kring om det féreligger risk for kvicklera inom omradet
samt pa vilka grunder kommunen gor sin bedémning. Kan kvicklera inte uteslutas
behdver stabilitetsddmningen ta hansyn till detta. Lansstyrelsen noterar att
kommunen i planbeskrivningen anger sarskild grundlaggning for att undvika
forsamrad stabilitet. Kréavs sarskilda geotekniska atgarder for att planerad
markanvandning ska bli l&amplig behdver detta sékerstéllas i plankartan,
plankartan behover darfor kompletteras. Lansstyrelsen delar SGI synpunkter vad
galler hantering av bergsteknik i planen (men dven utanfor planomradet). Risken
for blocknedfall behdver bearbetas i det fortsatta planarbetet. Bade vad géller
riskbedémning, hantering av risker vid vibrationsalstrande arbete samt hur
kommunen l6ser atgarder som ligger utanfor planomradet, se vidare i bifogat
yttrande.

Rad enligt PBL och MB

Naturmiljo
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Lansstyrelsen noterar att en rad naturmiljo- och artutredningar genomforts. Nagra
miljoer av betydelse for ekologisk funktion for mindre hackspett bedéms inte ga
forlorade. Dock innebér detaljplanen ohjalpligt en forlust av trad. | handlingarna
beskrivs olika forslag pa hur denna paverkan kan begransas. Lansstyrelsen finner
det positivt att trad sa langt méjligt bevaras, och att delar av traden som avverkas
tas tillvara.

Vatten

I planbeskrivningen bér kommunen justera texten under rubriken Dagvatten (s 25)
vad galler MKN-vatten, detta sa att beskrivningen av vattenférekomsten och dess
miljoproblem blir korrekt beskrivet. | beskrivningen av den berérda
vattenforekomsten Kvillebacken saknas vissa uppgifter. Det star angivet att
vattenférekomsten inte uppnar god kemisk status med avseende pa PBDE och
kvicksilver, men i VISS framgar att aven ett antal andra &mnen inte uppnar god
status. Vidare sa noterar Lansstyrelsen att kommunen blandar begreppen
malvéarden med miljokvalitetsnormer, vilket inte &r korrekt och behover justeras.

Dagvattenhantering

Enligt planbeskrivningen ar utgangspunkten att avrinning fran planomradet inte
ska Oka och att dagvatten ska fordrojas inom men aven utanfor planomradet for att
uppna kraven pa rening och fléde enligt kommunpolicyn. Nédvandigt utrymme
for foreslagna dagvattenlosningar bor sakerstéllas i plankartan. Genom att
exempelvis ange anlaggningens fysiska utbredning (dven djup) kan
forutsattningarna for att klara ett visst dagvattenflode indirekt regleras.
Lansstyrelsen har noterat att de berédkningar av fléden och behov av férdrojning
som gjorts i dagvattenutredningen tycks utga fran en lagre bebyggelsegrad &n vad
som anges i plankartan. Sarskilt gallande det vastra omradet. En andring i planen
behdver darfor atfljas av en justering av gjorda berakningar i
dagvattenutredningen. Recipienten ar ett markavvattningsforetag vilket gor att
fordrojningen &r viktig, vilket kommunen ocksa papekar. Vad géller planerad
fordrojning utanfor planomradet ar det svart for Lansstyrelsen att gora en
bedémning av om atgarden ar lamplig eller inte. Kapacitetsbehovet kan
exempelvis paverkas av om det ar fler omraden som ska anslutas. Generellt anser
Lansstyrelsen att dagvatten i forsta hand ska fordréjas inom planomradet och om
planen inte har ytan for det bér kommunen 6vervaga att utoka planomradet. Ett
alternativ kan vara att kommunen istéllet beskriva hur dagvattenanlaggningar
utanfor planomradet ska sakerstéllas.

Trafik

Trafikverket har i yttrande daterat 2021-04-12 bland annat lyft fragan om atgérder
for 0kad trafiksékerhet, framforallt for oskyddade trafikanter. L&nsstyrelsen
forutsatter att nodvandiga atgarder tas fram i dialog med Trafikverket, se bifogat
yttrande.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppna miljémalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljcbalken, enligt dess 2
kap 2 8. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
vagledande vid tillampningen av miljobalken. En dversiktlig redovisning av
miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet och planinnehallets
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forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedoma foreslagna atgarder
fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljo

Detaljplanen beror lagskyddat omrade till fornlamningen L1960:1320 (RAA-
nummer Backa 59:1). Tillstand enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen behovs for
byggnation. I planprogrammet (sid 15) anges att planomradet inte berdr nagra
fornlamningar. Men detaljplanen beror fornlamningsomradet till den narliggande
fornlamningen L1960:1320 (RAA-nummer Backa 59:1). Till alla fornlamningar
hér enligt 2 kap 2 § KML ett fornlamningsomrade kring den fysiska lamningen
som har samma lagskydd som den fysiska lamningen. Det innebér att trots att
fornlamningen &r beldgen utanfor detaljplanomradet sa ar den berord och att
tillstand behovs for genomférande av planen

Grundvatten

Det framgar att garage planeras inom planomradet. Vid anldggande av byggnader
med djup grundlaggning, till exempel underjordiska garage eller kallare, kan
bortledning av grundvatten under anlaggningsskedet och/eller driftskedet bli
aktuellt. Lansstyrelsen vill upplysa om att atgarder som kan innebara bortledning
av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna
bedémning. I det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lansstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet Foretradare for Naturavdelningen,
Miljoskyddsavdelningen, Enheten fér samhallsskydd och beredskap,
Kulturmiljéenheten samt Vattenavdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande.

Kommentar:

En kompletterande utredning har tagits fram avseende dagvatten/skyfall dar
skyfallsmodellering visar pa atgérder. Atgarderna beskrivs i planbeskrivningen
vilka ror hojdsattning av mark och fardigt golv. Resultatet visar pa en av flera
mdojliga l6sningar inom ramen for detaljplanen.

Vidare har en uppdatering av den aldre utredningen gjorts avseende MKN.
Planbeskrivningen uppdateras.

Nya utredningar har tagits fram rorande fororeningar i bade mark och byggnad.
Fororeningarna ar nu avgransade och lampliga atgarder ar beskrivna. Resultaten
och atgarderna fors in i planbeskrivning. Plankartan innehaller bestammelse om
att fororeningarna ska avlagsnas innan anvandningen av platsen far dndras.
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Geotekniska utredningar &r uppdaterade och texten i planbeskrivningen har
fortydligats. Plankartan kompletteras avseende stabilitet, vilket ror fragor om
lastbegransningar och reglerade markhojder.

Riskbedomning avseende block i och kring dstra omradet redovisas i PM
Bergbesiktning for detaljplan Sankt Jorgen dar tva omraden identifierats vilka har
instabila bergblock. Dessa omraden kan enligt besiktningen paverkas av
bergschaktningsarbeten och rekommendationen i samradet var att stabilisera
dessa. Det rekommenderades vidare att utreda forstarkningsbehovet nar behov av
och lage for bergschaktning ar beslutat. Rekommendationen &r fortsatt att
stabilisera de bergblock som identifierats som instabila. Detta kan genomféras
antingen genom att med bergbult 6ka stabiliteten eller genom bergskrotning déar
bergblocken sakert tas ned innan bergschaktningsarbeten paborjas. Forslagsvis
utfors arbetet genom att forst forsoka bergsskrota/bergrensa de identifierade
blocken for att gora sa liten fysisk paverkan pa omradena som majligt. De
instabila blocken aterfinns inom fastighet Backa 866:732 vilken ags av Goteborgs
stads fastighetsnamnd vilket sékrar radighet for ett genomfdrande. Ett
genomforande sakerstalls dven i exploateringsavtalet.

De bergslanter som finns i direkt anslutning till detaljplaneomradet &r naturliga
bergsléanter pa sodra och Gstra sidan av omradet samt en sprangd skarning pa
vastra sidan, langs med Sankt Jorgens vag, ar undersdkta och beddmda med
avseende pa bergstabiltet.

Avseende vastra omradet ar samtliga omraden nu undersokta, se Bergtekniskt PM.
Bergskarningarna i omradet bedéms ha god till mycket god yt- och storstabilitet
och beddms ha en I&g risk for blockutfall. Skulle block rora sig i omrade 4 sa ar
det osannolikt att det orsakar skada i med nuvarande markférhallanden.

Den slant som ligger i anslutning till Lillhagsvagen, langst i vaster, tillhor
kommunen och dimensionerad for att klara vibrationerna fran trafiken pa den
vagen. Dessa ska ha storre paverkan inom planerat omrade an kommande
markarbeten. Planbeskrivningen kompletteras med dessa uppgifter. Utredningar i
fragan bilaggs granskningshandlingarna.

De block som finns lésa och utgor risk ar belagna utanfor planomradet pa
fastighetsnamndens mark vilka ger tilltrade for &tgarder. Atgérder sikerstalls
genom avtal och ska utforas innan vibrationsalstrande arbeten paborijas. Se vidare
under kommentar for SGI:s yttrande.

Dagvatten- och skyfallsutredningen ar uppdaterad utifran nytt bebyggelseforslag
och justerad angaende Kvillebacken och MKN. Vad géller fordrojning av
dagvatten utanfor planomradet (svackdiket) ar denna losning efter ny utredning
inte langre noédvandig for planens genomforande. De lésningar som presenteras pa
kvartersmark &r de enda som behdvs vad géller dagvatten for att klara gallande
krav.

Angaende Trafikverkets synpunkter, se kommentarer for Trafikverkets yttrande.
Planbeskrivningen &r nu kompletterad med en miljomalsbedomning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att tillstand enligt 2 kap.
12 8 kulturmiljélagen behovs.

Informationen om eventuell vattenverksamhet skickas vidare till exploator.
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Ovriga synpunkter noteras.

12. Trafikverket
Trafikverket noterar att foreslagen detaljplan har langt till befintlig service, vilket
kan leda till 6kat bilberoende. Dock finns det bra forutsattningar for gang, cykel
och kollektivtrafik. Plankorsningen vid Finlandsvagen/Lillhagsvéagen ar komplex
dar flera trafikslag mots. Trafikverket och Staden har sedan tidigare identifierat
och pabdrjat arbetet med att atgarda brister framfor allt for oskyddade trafikanter.
Trafikverket har ett regeringsuppdrag att forbattra sakerheten vid plankorsningar.
Vid det arbetet har &ven andra brister pa plankorsningen vid Finlandsvagen blivit
tydliga. Dessa brister &r att bommar saknas for oskyddade trafikanter, korta
fordonsmagasin och flera tillbud vid plankorsningen. Trafikverket och Goteborgs
Stad tittar tillsammans, enligt fyrstegsprincipen, pa atgarder som kan goras pa
korsningen vid Finlandsvagen, saval pa kort som pa lang sikt. Vi invantar ocksa
olycksutredningen for att se vilka ytterligare atgarder vi behover gora.
Trafikverket anser att avtal om atgarder for plankorsningen ska vara underskrivet
och klart infor antagande. Trafikverket har inga 0vriga synpunkter.

Kommentar:

Goteborgs stad och Trafikverket ar 6verens om att gora atgarder pa bade kort och
lang sikt. Av de mindre atgarderna som ska utforas pa kort sikt sa ar en del redan
genomforda och andra kommer att genomforas.

Pa lang sikt ar staden och TRV Gverens om att man ska bygga en

helbomsanlaggning. Eftersom detta kraver vissa forandringar i lokalvagnatet sa tar

Goteborgs stad fram en GFS med tidplan om att fa beslut Q2 2022 och darefter
start genomforande Q3 2022.

Tidplan for det avtal som Trafikverket efterfragar i sitt yttrande har
stadsbyggnadskontoret i nuldget ingen sdker information om, men férvéntas ha
informationen efter granskning.

13. Statens Geotekniska Institut
SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte. Syftet med
detaljplanen ar att préva markens lamplighet for nya bostader, ett &ldreboende
samt ny verksamhet i den fd panncentralen. Vidare ska aven prévas om befintlig
kontorsbyggnad i véstra delen av omradet kan byggas om i stallet for att rivas
helt.

Geoteknik

| den geotekniska utredningen for den véstra delen av planomradet [4] talas det
om att det finns kvicklera i "ndromrédet”, men det &r oklart vad som utgor
ndromrddet. I geoteknisk PM anges att ”med stod av undersdkningar i denna
utredning har dock ingen kvicklera patréaffats som paverkar stabilitetsrelaterade
fragor”. Frigan 4r di om detta dven innebir att forekomst av kvicklera i omradet
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uteslutits. Om forekomst av kvicklera inte kan uteslutas vad skulle det innebéra
for omradets stabilitetssituation om kvicklera fanns? Vidare sa ar det svart att se
hur jordmodellen ser ut i redovisning av stabilitetsberédkning av sektion B och om
man har évervagt att studera plan glidyta for denna sektion?

Sensitiviteten har inte bestamts for det 6stra omradet. Med tanke pa att
utredningen for det vistra omradet talar om att kvicklera finns i “naromradet”,
borde detta undersokas for det har omradet och vid behov utredas vilken effekt
eventuell kvicklera har for stabiliteten i omradet. Vidare sa har en lastbegransning
satts till 5 kPa totalt for permanent och variabel last. Det ar oklart hur stor del av
omradet som omfattas av denna rekommendation och det &r dven oklart hur detta
ar avsett att regleras, sarskilt med avseende pa variabel last. Kommer det finnas
behov av uppstallningsyta for brandkar, framférande av maskiner for rojning eller
skotsel av ytan etc? Detta behdver fortydligas.

Bergteknik

| den bergtekniska utredningen for 6stra omradet [7] noteras att omradet i direkt
anslutning till planomradet mot soder bestar av branta slanter som évergar till en
svacka i planomradet. SGI noterar att bergtekniska sakerhetsfragor har utretts i
och utom plan, men saknar en riskbedémning med avseende pa om dessa lésa
block kan paverka planomradet. | de fall de kan utgdra en risk behéver lampliga
atgarder forslas och sékerstallas i planen innan den antas. Om det kréavs atgarder
for att Oka stabiliteten i slanten utanfor planlagt omrade behdver radighet dver
marken beaktas. Det ar for SGI oklart om alla bergslanter i direkt anslutning till
planomradet har undersokts och bedomts.

| den bergtekniska utredningen for vastra omradet [4] noteras att berget bedoms
stabilt och inga forstarkningsatgarder bedomts behovas, om inte bergyta frilaggs
vid exempelvis schaktning. Vilka risker som kan férekomma vid schaktning och
hur stabilitetsforhallandena sakerstalls efter utford schakt bor klargoras i
planskedet. Enligt topografiskt underlag ser det ut att finnas bergslanter i direkt
anslutning till omradet som inte verkar ha undersokts. SGI anser att utredningen
behdver kompletteras med avseende pa detta. Om det kravs atgarder for att 6ka
stabiliteten i slanten utanfor planlagt omrade behover radighet éver marken
beaktas. Identifierade risker och planerade atgarder behdver redovisas i
planbeskrivningen.

Vi noterar att ett 16st block lokaliserat utanfor planomradet har identifierats i [4],
som potentiellt kan paverkas av vibrationsalstrande arbete. Detta kan utgdra en
risk men ingar inte i SGI:s atagande att granska. Dessutom ar det otydligt om alla
bergslanter i direkt anslutning till planomradet har besiktigats.

SGI vill ocksa patala att geokonstruktioner, sasom konstruerade bergslanter,
behover tillsyn och eventuellt underhall i driftskedet sa att de halls langsiktigt
stabila.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

27 (117)



Sammanfattningsvis bedomer SGI att ovanstaende fortydliganden och
kompletteringar kvarstar att hantera.

Kommentar:

For fastigheten Backa 210:7 har ett geotekniskt PM tagits fram (2020-03-20, Rev
2021-06-03). I PM:et framgér att den “’kvicklera i ndromradet” som tidigare
namnts avser forekomster i Kvillebackens dalgang. Med stod av undersokningar i
denna utredning har dock forekomst av kvicklera kunnat uteslutas da provtagning
och laboratorieundersokningar utforts i den aktuella sléant dar
stabilitetsberakningar utforts.

PM:et fortydligar att en kénslighetsanalys for plana glidytor genom funktionen
optimize har utforts for en berédkningssektion mot Sankt Jérgens vag. Vidare
fortydligas att berakningarna ger att sdkerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott ar F=1,1
for kombinerad analys och F=1,08 for odranerad analys. Vid kénslighetsanalys av
plana glidytor genom funktionen optimize ar sakerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott
F=1,05. DA kravet pa sakerhetsfaktorn ar F=1 &r siakerheten i sektion A
tillfredstallande for befintliga forhallanden. Planerad byggnation forvantas
forbattra stabiliteten i sektion A.

PM:et slutsats lyder att det i dagslaget inte finns stabilitetsproblem inom
fastigheten. Planerad bebyggelse kommer att befinna sig pa mothallande sida av
slanten och saledes forbattra stabiliteten. Ur stabilitetssynpunkt lampar sig tomten
for byggnation. Belastningsrestriktioner behdver ej inforas i detaljplan fér denna
del. Da leran &r sattningskanslig kommer palning kréavas for planerad byggnation.

PM:et bildaggs till planhandlingarna i sin helhet.

For det 6stra planomradet kompletteras planbeskrivningen utifran ny geoteknisk
utredning.

Planbeskrivningen anger “for att planerad ny byggnad inte ska forsimra
stabilitetsforhallandena maste all last foras ned till berg via palar, plintar och
sulor”. Eftersom det kan finnas olika mdéjliga grundlaggningsmetoder ar det dock
olampligt att infora en planbestdimmelse som styr grundldggningsmetoden. For att
uppna samma syfte, dvs att inte riskera att forsamra markens stabilitet, infors
istallet en planbestammelse som innebar ingen last far paforas marken utan att en
stabilitetsutredning visar pa fortsatt tillfredstallande stabilitet &ven med
tillkommande last.

Planbestdmmelse om foreskriven hogsta markhdjd infors norr om planerad ny
byggnad i 6stra planomradet vilket sakerstaller mojligheten att belasta marken
med fordon.

Riskbedomning avseende block i och kring dstra omradet redovisas i PM
Bergbesiktning for detaljplan Sankt Jorgen dar tva omraden identifierats vilka har
instabila bergblock. Dessa omraden kan enligt besiktningen paverkas av
bergschaktningsarbeten och rekommendationen i samradet var att stabilisera
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dessa. Det rekommenderades vidare att utreda forstarkningsbehovet nar behov av
och lage for bergschaktning ar beslutat. Rekommendationen &r fortsatt att
stabilisera de bergblock som identifierats som instabila. Detta kan genomféras
antingen genom att med bergbult 6ka stabiliteten eller genom bergskrotning dér
bergblocken sakert tas ned innan bergschaktningsarbeten paborjas. Forslagsvis
utfors arbetet genom att forst forsoka bergsskrota/bergrensa de identifierade
blocken for att gora sa liten fysisk paverkan pa omradena som majligt. De
instabila blocken aterfinns inom fastighet Backa 866:732 vilken &gs av Goteborgs
stads fastighetsnamnd vilket sékrar radighet for ett genomférande av atgarden. Ett
genomforande sakerstalls dven i exploateringsavtalet och ska utforas innan
vibrationsalstrande arbeten paborjas.

De bergsslanter som finns i direkt anslutning till detaljplaneomradet &r naturliga
bergsslanter pa sédra och ostra sidan av omradet samt en sprangd skarning pa
vastra sidan, ldngs med Sankt Jorgens vdg, ar undersokta och bedémda med
avseende pa bergstabiltet.

Avseende vastra omradet ar samtliga omraden ar nu undersokta, se Bergtekniskt
PM. Bergskarningarna i omradet bedéms ha god till mycket god yt- och
storstabilitet och bedoms ha en 1ag risk for blockutfall. Skulle block rora sig i
omrade 4 sa ar det osannolikt att det orsakar skada med nuvarande
markforhallanden.

Den slant som ligger i anslutning till Lillhagsvagen, langst i vaster, tillhor
kommunen och ar dimensionerad for att klara vibrationerna fran trafiken pa den
vagen. Dessa ska ha storre paverkan inom planerat omrade an kommande
markarbeten. Planbeskrivningen kompletteras med dessa uppgifter. Utredningar i
fragan bilaggs granskningshandlingarna.

De block som finns lésa och utgor risk ar belagna utanfor planomradet pa
fastighetsnamndens mark vilka ger tilltrada for &tgarder. Atgérder sékerstalls
genom avtal.

14. Raddningstjansten
Raddningstjanstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter.
Raddningstjanstens héjdfordon medféljer insatsstyrkan.

Befintligt vagnat (Sankt Jorgens vag) beddoms ge mojlighet for raddningstjanstens
fordon att kunna stallas upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnaders
angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter.

Omradet behover forses med konventionellt brandpostnét i enlighet med
Ré&ddningstjansten Storgéteborgs Handlingsprogram 2020-2023. Den brandpost
som ar narmst beldgen planomradet ar placerad ca 100 meter fran angreppspunkt
till byggnaderna i planens vastra del. Den 6stra delen behdver kompletteras med
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brandpost sa att avstand mellan byggnadernas angreppspunkt och brandpost
understiger 125 meter. Brandposten ska utforas enligt riktlinjerna i VAV P83.

Raddningstjansten har inte observerat relevanta riskkéllor i anslutning till
planomradet.

Beddmning

Under forutsattning att brandpostnat kompletteras i planomradet har
Raddningstjansten Storg6teborg inget att erinra planen.

Kommentar:

Kommunen planerar att bygga till en brandpost i samband med att vattenledning
mot verksamheten och bostédderna dimensioneras upp i genomférandeskedet.
Ovriga synpunkter noteras.

15. Vasttrafik
Vi ser inte att planen paverkar befintlig eller kommande kollektivtrafik.

Hallplatser for busstrafiken i direkt anslutning till den féreslagna bebyggelsen vid
Sankt Jorgens Allé samt pa Lillhagsvagen vid Sankt Jérgens vag och Lillhagens
station. Utbudet i Lillhagsvéagen utgors av linje 52 med hog turtathet och snabb
forbindelse till Hjalmar Brantingsplatsen och fran hallplatsen Sankt Jorgens allé
nar man Tuve och fran och med juni 2023 aven Selma Lagerlofs torg. Busstrafik
har eller kommer att foérandras jamfort med vad som beskrivs i Parkerings- och
Mobilitetsutredningen for planen, men kollektivtrafiken kommer fortsatt att vara
god.

Vi noterar med intresse de resonemang som fors om parkeringsbehov inklusive
finansiering i1 parkeringsutredningen. Vi ser fram emot vad resultatet blir i den
fardiga bebyggelsen.

Vasttrafik har i dvrigt inget att invanda emot den foreslagna planen.

Kommentar:
Noteras

16. Swedavia
Efter genomgang av samradsunderlaget kan konstateras att omradet inte ar berort
av Trafikverkets riksintresseprecisering gallande influensomraden for flyghinder
samt flygbuller for Goteborg Landvetter Airport, se Trafikverkets &rendenummer
TRV 2001/30571-B daterat 2011-05-05.

| 6vrigt har Swedavia inga synpunkter pa rubricerat forslag till ny detaljplan. Infor
kommande framtida bygglov inom detaljplanen behéver bygglovsansdkan
innehalla en s k flyghinderanalys om byggnadsverket ar hogre an 20 m 6ver
befintlig markniva, se foljande lank:
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http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/flyghinderanalys

Vi vill ocksa paminna om att samma hojdrestriktioner galler dven for master eller
tillfalliga hinder som t ex byggkranar.

Kommentar:
Noteras, informationen kring flyghinderanalys skickas vidare till byggherrarna.

17. Skanova AB
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, vilka
redovisas pa bifogad karta.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga tele-anlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i
sam-band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgéarden
aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestéalls via _https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com

Kommentar:
Noteras. Informationen skickas vidare till de aktuella byggaktérerna.

Sakagare

Vid publicering pa Sstarrtadens webbplats anges inte personuppgifter sa som
namn, fastighetsbeteckning eller adress.

Inkomna synpunkter har i viss grad sammanfattats nedan. Inskickade
bildmontage, foton, texter fran gallande detaljplaner och dylikt redovisas inte
nedan. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
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18. Fastighetsdgare BRF Sankt Jorgen Port, Backa 210:6
Menar att detaljplansomfattningen &r alldeles for begrénsad for att kunna leverera
en bra helhetslosning for omradet och att detaljplanen saknar mojlighet for
tillskapande av samhallstjanster som ny trafikldsning, avfallhanteringslésning,
kommunala lekplatser, skolor eller affarer.

Patalar att det finns befintliga avlioppsproblem som harstammar delvis eller helt
fran det kommunala avloppsnéatet som bor hanteras innan ny bebyggelse kommer
till stand.

Menar att trafikutredningen ar for begransad och att TK tar inte h&nsyn till barnen
och de verkliga trafikforhallandena i omradet. Beskriver flera tillbud mellan barn
och olovlig biltrafik som kor i bada riktningarna genom Sankt Jorgens Ports
bussgata och menar att trafikatgarder behover vidtas da trafiken kommer att 6ka
betydligt till foljd av detaljplanen. Patalar att det ar viktigt ur ett
Barnkonsekvensanalysperspektiv da kande trafik mellan egna fastigheten och
forskolan kommer att 6ka risken for allvarliga olyckor och foreslar att ett upphojt
(och hastighetshegransande) 6vergangsstalle kan anlaggas 6ver Sankt Jorgens vag
i h6jd med fastighetsgransen mellan grannfastigheten och egna fastigheten. Vill
att trafik under byggnationen ska utredas. Patalar att det finns en flaskhals pa
Sankt Jorgens vag vid busshallplatsen dar all befintlig och kommande trafik
forvantas ga och forutser att vid vagarbeten och byggnation kommer den olovliga
trafiken genom Sankt Jorgens Port att 6ka.

Papekar att det av Mobilitetsutredningen framkommer tydligt att de foreslagna
mobilitetsatgarderna ar frivilliga och ifragasatter darfor syftet med icke tvingande
mobilitetsatgarder. Anser att en bilpool i omradet ar en jattebra idé, men att det
inte finns ndgon plats inom detaljplanen for atgarden.

Menar att dagljusbedémningen &r férenklad och minimerar den verkliga paverkan
pa Ostfasaden pa egna fastigheten. Menar att figur 49 &r missvisande som visar
skuggor i mars da traden i bilden bar 16v. Foreslar att parkeringarna for
bostadshuset/aldreboendet gravs ner for en lagre totalhéjd pa byggnaden.

Anser att detaljplaneforslaget gor en dalig avvagning mellan de enskilda intresse
och det allménna. Byggnationen gynnar i stort bara de byggaren som vill
maximera deras vinst pa kort sikt och ska sedan lamna omradet utan att bry sig
om konsekvenserna, medan alla i naromradet belastas och ser vérdet till deras
fastighet minskas samt minskad palitlighet av ett antal publika tjanster.

Anser att foreslagna byggnadshoéjder &r alldeles for htga och dnskar att
byggnadshojden i omradet begransas till 7 vaningar som &r normen i omradet.

Patalar att illustrationsbilderna ar missvisande och uppfattar att de har valts for att
ge intryck av att hojden inte ar sa storande. Saknar illustrationsbilder fran flera
vinklar som bla korsningen Sankt Jérgens vag/Skogaberg i 6gonhdjd.

Menar att det behovs mer publika/kommersiella tjanster i omradet som
livsmedelsbutik eller café och anser att detaljplanen borde prioritera det. Ar
overraskade Over att sa lite hansyn verkar ha getts till omradets karaktar och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

32 (117)



boende, och sa mycket till rikspolitiska &ndamal vad galler bostadshyggnation.
Forstar att det kravs mer bostader och att de berdrda fastigheter kan utnyttjas for
andamalet i viss utstrackning, ar dvertygade att det gar att hitta en béattre balans
mellan antal bostader, lokala behov, omradets gestaltning och lénsamhet for de
inblandade och hoppas att granskningsversionen kommer att arbeta i den riktning.

Bild fran lagenhet samt bild fran parkering tagen mot egna fastigheten, samt bild
pa egna bostadshusets som visar en solbelyst fasad bifogas. Bilderna ar tagna pa
morgonen nar solen har gatt upp over skogshojden i dster fran fastigheten.

Kommentar:

Synpunkter rérande stadsbyggnadskontorets planuppdrag och/eller omradets brist
pa lekplatser, skolor, kommersiell service etc. beméts under tematiskt svar
Planuppdragets avgransning och omfattning.

Fragan om det kommunala ledningsnétet har skickats vidare till Kretslopp och
vatten da de ar huvudman for det kommunala VA-natet. Detaljplanen reglerar inte
denna fraga men Kretslopp och vatten meddelar att de nu har varit ute pa plats och
filmat huvudledningen vid aktuell fastighet. Kretslopp har vid filmningen inte
kunnat se nagot pa den som skulle kunna orsaka rattproblemen. Kretslopp och
vatten har aven filmat ledningen tidigare med samma resultat. Da fastigheten
ligger langt ifran forbindelsepunkten behover fastighetsagaren undersoka sin egen
ledning for att sékerstalla status pa denna. Kretslopp och vatten meddelar dven att
angaende Gversvamning sa ser systemet bra ut och ska ha kapacitet enligt de
uppgifter som finns angaende systemet idag.

Synpunkten avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning och
mobilitetsutredning beméts under tematiskt svar, Trafik.

Angaende plats for bilpool sa reglerar inte detaljplanen exakt var inom
detaljplaneomradet en sadan ska tillskapas, utan det ar upp till byggherren att
valja i ett senare skede. Om en bilpool tillskapas &ar det inom kvartersmark,
antingen pa en av de dppna parkeringsplatserna eller i garagen.

Synpunkter avseende byggnadshdjd kopplad till gestaltning, dagsljus, skuggning
och illustrationsbilder i samradet bemots under tematiskt svar, Foreslagna
byggnaders volymer.

Stadsbyggnadskontoret noterar att ni menar att vi gor fel avvagning mellan det
enskilda och allménna. Stadsbyggnadskontoret menar dock fortsatt att fler
bostéder, aldreboende och verksamhet i den fore detta panncentralen beddéms
bidra positivt till omradet med mer underlag for handel och annan service i
omradet, fler manniskor i rorelse i omradet bedéms aven bidra till 6kad trygghet
och en 6kad mojlighet till sociala méten.
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19. Fastighetsédgare Bostadsrattsféreningen, BACKA 243:51
Konstaterar inledningsvis att det i forslaget till ny detaljplan finns manga positiva
delar. Framforallt att omradets karaktar lyfts fram inte minst den kulturhistoriska
och vérdefulla miljon. Darfor ar det sarskilt viktigt att anpassa kommande
bebyggelse i en sadan kontext. Ser positivt pa den foreslagna andringen av den
befintliga detaljplanen fran smaindustri till bostadsomrade.

Bostadshuset vid panncentralen

Anser att byggnaden med en totalh6jd av 60 meter &r en ansenligt hog byggnad
som kommer att avvika fran dvrig bebyggelse i omradet och darmed forandra
landskapsbilden. Avvikelsen forstarks av att byggnaden ar beléagen pa en betydligt
hogre markniva och inte harmonierar med den kringliggande bebyggelsen.
Uppskattar att foreslaget hus &r placerat ca 20 meter sydvast om foreningens
rekreationsomrade déar lekplats, grillplats mm aterfinns, vilket gér dem
uppmarksamma pa byggnationens konsekvenser for foreningen.

Konstaterar att dagljusutredningen som omnamns i planbeskrivningen endast ar
oversiktlig vad galler hoghusets paverkan avseende skugga och dagsljus och
onskar fordjupade studier att ta del av for att yttra sig dver.

Anser att husets hdjd ska begrénsas till detaljplanen for bostéder i Sankt Jorgens
tradgard, antagen 2003-05-13, dar tillaten nockhojd ar 22 meter for att
astadkomma en battre livsmiljo for bade befintliga och kommande boende.

Trafikmiljo

Patalar att trafiksituationen i omradet redan idag ar mycket besvarande, inte minst
pa morgonen med intensiv och riskfylld biltrafik inte minst for de barn som ska
till Fenestraskolan. Patalar att det forekommer frekvent tung trafik i omradet.
Adderar bilden med beskrivning av befintliga smala och tranga gator i omradet
som inte anses tala en 6kad trafik till foljd av detaljplanens genomforande. Aven
parkeringssituationen upplevs stundtals besvérande. Vill att det 6kade trafikflodet
och behovet av P-platser till foljd av den nya detaljplanen utreds och
konsekvensbeskrivs ytterligare innan planen faststalls.

Service

Anser det férvanade att det uppenbara behovet av kommersiell service inte
sékerstélls i detaljplanen i hdogre grad. Ser det inte som sannolikt att en mindre
handelsverksamhet i panncentralen kommer att etableras och anser att det ska
reserveras mark for kommersiell service. Daremot ses panncentralen som en
mojlighet att inrymma olika aktiviteter for de boende i omradet.

Férorenad mark

| planen redovisas att fororenad mark forekommer inom fastigheten i dstra
planomradet. Mot denna bakgrund patalas det att atgarder i form av sanering
maste kravas av byggherren innan byggnation kan pabérjas.

Naturmiljo
Planférslaget innebar utbyggnad i en kulturhistorisk vardefull miljé med
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tillnérande naturvarden i form av ddelskog. Det &r darfor sérskilt viktigt att bevara
den speciella parkmiljon i omradet. Det forutsatts att skyddsvarda trad bevaras
och att nya trad planteras alternativt flyttas som ersattning for de trad som
oundvikligen maste tas bort for planens genomférande.

Kommentar:

Synpunkter avseende byggnadshojd kopplad till gestaltning och dagsljus,
skuggning och illustrationsbilder i samradet bemots under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkten avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar for Trafik.

Synpunkter rérande stadsbyggnadskontorets planuppdrag och/eller omradets brist
pa kommersiell service samt hansynstagande till gallande detaljplaner beméts
under det tematiska svaret Planuppdragets avgransning och omfattning.

Stadsbyggnadskontoret gér samma bedémning angaende saneringsbehovet. Bade
byggnader och mark ska saneras vilket sakerstalls i plankartan genom
planbestammelse.

Stadsbyggnadskontoret arbetar for att kunna sakerstélla ett bevarande av de storre
traden vilket sakerstélls i plankartan. Vissa av de storre traden behdver dock tas
ned pa grund av att de redan idag &r en risk for manniskor. Traden har av
sakkunniga bedomts som sjuka och i sa pass daligt skick att de kan falla och skada
manniskor. Dessa planeras att tas ned men sparas i omradet som bade liggande
och staende dodved for att bevara ekologiska funktioner.

Nyplantering av tréd och flytt av befintliga trad planeras av byggherren som del i
den nya gestaltningen, men dven for att bevara och forstarka sa mycket som
mojligt av den parkkaraktar som finns. Dessa nya och flyttade trad tillsammans
med de stora trad som Stadsbyggnadskontoret tydligt pekar pa ska bevaras
beddms kunna bevara mycket av den parkkaraktér som finns idag men aven
naturvardena pa platsen som lank mellan gronomraden.

20. Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé
Jag har en del synpunkter pa denna nya byggnation som &r planerad néra oss. Mitt
hus ar det som ligger narmast av villorna. Detta mejl &r enbart for att anmarka pa
den extremt felaktiga bild av det hus ni vill bygga som ni har skickat ut till oss
som ar berérda av detta. Ovriga synpunkter hoppas jag fa svar pa vid
Samradsmotet, annars tar vi det vid ett senare tillfalle.
Angaende den felaktiga bild som &r utskickad. Har har man satt huset framfor ett
trad som i verkligheten kommer att sta framfor huset. Detta trad &r i verkligheten
dessutom i hojd med 7 vaningshusen som redan finns. Sa hur det pa bilden kan
vara lika hogt som ett 12 vaningshus dvergar mitt forstand.
Genom att satta det tradet som referens sa forsoker man délja hur hogt det nya
huset faktiskt kommer att ga over tradtopparna som finns pa kullen bakom.
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Jag tycker det ar valdigt 1agt att man forsoker fuska sa tydligt med nagot som dels
kommer paverka oss som bor narmast med soltimmar, insyn osv. Men ocksa
generellt hela omradet som ar byggt efter vissa forutsattningar mot natur och
resterande byggnationer. Detta galler bara héjden pa huset, sen finns det
synpunkter angaende dom trafikala forutsattningarna som redan ar daliga i
omradet, samt bullernivaer. Dessa kommer dock vid ett annat tillfalle.

Jag skulle uppskatta att en korrigerad bild skickas ut snarast sa att alla berérda
faktiskt forstar hur mycket detta hus kan paverka.

Kommentar:

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till gestaltning och
illustrationsbilder bemdts under tematiskt svar, Féreslagna byggnaders volymer.

Synpunkten avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet och trafiklésning bemots
under tematiskt svar for Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar for Buller.

21. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Menar att fortatningen har varit hogst pataglig och upplever nu att omradet inte
Klarar mer.

Bostdder — Sankt Jorgens vag

Ar neutralt installda till foreslagna bostader vid Sankt Jérgens vag under
forutsattning att trafik- och parkeringssituationen for bostader kan l6sas utan att
nuvarande situation forvarras. Se ” Trafiksituation” nedan.

Bostéader — intill panncentralen

Patalar att fotomontaget ar felaktigt och starkt vilseledande da huset endast visar
10 istallet for 12 vaningar och att hoghuset har placerats for lagt utifran verklig
markniva. Det trad som finns i bakgrunden pa fotot finns inte i verkligheten och
att bakomliggande tradlinje &r vasentligt lagre i verkligheten. Enbart 4 av 12
vaningar kommer hamna under bakomliggande tradlinje, vilket inte anses vara
forenligt med gallande detaljplans intentioner dar sadan hansyn tog vid byggandet
av punkthusen vid Sankt Jorgens allé 1 och 3. (Skickar in bild med bildmontage
(1) hur héghuset ritats in enligt planbeskrivning och (2) hur huset bedoms av
synpunktslamnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Ser att hdghuset intill panncentralen:

e Kommer att skugga flertalet befintliga enfamiljhus pa Sankt Jorgens Allé
under var och host pa grund av sin hojd. (skickar in bildmontage 6ver hur
hoghuset av synpunktslamnaren beraknas sticka upp fran en fastighet
belagen i smahusomradet, samt bild pa egenberaknad siktlinje fran
bostadshus i smahusomradet mot féreslaget punkthus som visar hur
mycket punkthuset kommer att sticka upp).
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e Egna berékningar visar att for egna fastigheten kommer hoghuset att sticka
upp 12m ovan befintlig siktlinje, da det enda som ligger mellan ar
panncentralen.

e Finner att husets hojd och utseende vasentligt avviker fran omradets
gallande detaljplan och omradets bevarandestatus.

e Totalh6jden hamnar pa 42 meter, vilket &r 4 ggr sa hogt som
panncentralen.

e Sankt Jorgens tradgard ligger vackert inbaddad i en dalgang med
tradbekladda kullar som &r extra vackert sett fran Sankt Jérgens golfklubb
och att en skyskrapa som vasentligt sticker upp fran tradnivan kommer att
forstora omradets karaktdr.

Trafiksituation

Har tagit del av Mobilitets- och Parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna.

Upplever befintlig parkeringssituation som kaotisk, vilket vasentligt forstarks
under vinterperiod med snovallar 1angs gatorna som begransar framkomligheten
ytterligare. Det star bilar utmed samtliga gator i omradet. Detta i ett omrade med
skola och forskola dar det rader 50km/h.

Upplever befintlig trafiksituation i omradet som kaotisk morgnar och
eftermiddagar med for smala végar och feldimensionerade korsningar med endast
en in- och utfart for bilar i omradet som aven ska samsas med andra trafikslag.
Bedomer att Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta
sig in i omradet. Bedémer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets
gastparkering skulle belastas ytterligare och att de redan har problem med
felparkerade bilar har.

Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
’slottet” langst in pd Sankt Jorgens vig.

Patalar att den cykel- och gangvag som fanns séderut mellan jarnvag och golfbana
nu ar stangd.

Anser sammantaget att omradet i stort inte klarar mer trafik da koerna redan &r
langa och att trafiken &r forkastlig runt skolan och forskolan. Samtidigt onskas
inte bredare vég pga skolan.

Trots att flertalet boende jobbar hemifran pga Corona sa exemplifieras
trafikintensiteten en morgon vid utfart till Lillhagsvéagen i bifogad bild (foto pa
bilkd pa Sankt Jorgens vag i backen mot Lillhagsvagen medskickad).

Bullerniva

Efterfragar konsekvensanalys ur ett bullerperspektiv och vill veta om
bullerddampande atgarder kommer att kravas och om sadana finns planerade.
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Kommentar:

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning beméts under tematiskt svar, Féreslagna
byggnaders volymer.

Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

22. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Trafiksituationen inne i omradet med smala vagar och snéava svangar ar under all
kritik och klarar ej ett okat trafikflode om trafiksakerheten ska uppratthallas
(framforallt morgon och em). Situationen behdver ses dver innan det tillkommer
fler boende. Samtlig trafik behdver rdknas in och det behdver tas hojd for att
bussarna inte har egna bussfickor utan stoppar upp all trafik vid hallplatsen nar de
stannar samt ta hansyn till nérheten till skola och skolbarn.

Anser att p-talet i forslaget bor okas. Verkligt p-tal ar hogre da det saknas en
mataffar i omradet. Hojd behdver tas for arbetande, besokande mm.

Vill se en skuggsimulering i december nar solen star som lagst.

Pa samradsmotet framforde stadsbyggnadskontoret att det vid panncentralen
foreslagna hdghusets hojd har setts i ett sammanhang med en bergskam i
bakgrunden. Denna ser vi inte alls i omradet och inte heller fran Lillhagsvagen
och att ta utgangspunkt i den blir inte bra utan ger en falsk bild av att huset passar
in i det gréna naturomradet. Det ar nddvandigt att titta pa hdghusets hojd mot den
korrigerade tradlinjen for att fa ett bra bedomningsunderlag for att satta hogsta
totalhojd i detaljplanen.

| forslaget medges en tillaten hojd pa 60 m 6ver nollniva. Det ar 40 m (') hogre &n
befintliga punkthus.

(Bilder (1-2) fran samradshandlingen med och utan egenkorrigerad tradlinje/skog
bakom samtliga foreslagna hus. Foto (3) av nuvarande vy fran skolans parkering
mot Panncentralen samt fotomontage (4) av samma vy med inklippt foreslaget
hoghus medskickat.)

Kénner sig beroende av att de som beslutar satter sig in i och forstar situationen
och hur besluten paverkar valdigt manga manniskors vardag och verklighet och
forstar de inkomna synpunkterna.

Ar inte emot stadsutveckling och bebyggelse, men den maste ske pa ett hallbart
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och sakert satt som integrerar och fungerar med befintliga omraden och &r
dvertygade om att det gar att hitta ett forslag som uppfyller detta.

Kommentar:
Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning och skuggning
bemots under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

23. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Fortatningen har varit hogst pataglig och nu upplever vi att omradet inte klarar mer.

Hojden pa hdghuset vid panncentralen

Hanvisar till omradets speciella naturnara karaktar och géllande detaljplan dar
man varit noggrann med att integrera bebyggelse med omradets stads- och
landskapshild samtidigt som man tar hansyn till natur- och kulturvarden pa
platsen. Bostadernas placering och utformning skapar en helhet av omradet som
bevarar det och dar lage och hojdsattning av bebyggelsen i forhallande till
befintlig terrdng och vegetation varit viktig, vilket man menar att man lyckats vél
med och varderar hdgt. Anser att foreliggande forslag med héghuset vid
panncentralen gar helt emot géllande plans planerings principer. Det ar inte ett hus
som sadant som gar emot, det &r specifikt hojden. Onskar att det ska tas storre
hansyn till gallande detaljplans principer da man ar bekymrad Gver att omradets
unika karaktar kommer att paverkas.

Ser inte att den ekonomiska fragan for att fa hallbarhet i projektet (dvs fler
bostéader, hogre hojd) eller politiska mal om att utdka antalet bostader med ett
visst antal ar skal nog att bryta mot géllande plans planerings principer.

Papekar att bilden pa hoghuset ar hogst vilseledande och ar skapad med ett
perspektiv som inte ger en korrekt kénsla for hur stort huset blir i verkligheten.
Framforallt &r tradlinjens kant modifierad och ger intrycket av att huset kommer
att bli litet och natt. Det &r olampligt att bilden anvénds i informationssyfte och
som beslutsunderlag och ber att bilden andras sa att man kan se huset i sitt ratta
sammanhang, dven i forhallande till befintlig bebyggelse. (Skickar in bild med
bildmontage (1) hur hdghuset ritats in enligt planbeskrivning och (2) hur huset
beddms av synpunktslamnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att det
tillrattalagts.)

Menar att huset kommer att bade skugga och dndra ljudbild i omradet, vilket
paverkar boendekvalitén for de nuvarande boende. Menar att deras tomt i hogsta
grad kommer att bli paverkad. Onskat att fa tillgang till skuggsimulering aret om.
Har lite sol under vinterhalvaret och ar radda for att den kommer att férsvinna.

Vill veta exakt hur huset kommer att se ut fran deras hus. (Fotomontage (3) med
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vy fran en fastighet i smahusomradet mot panncentralen med inklippt foreslaget
hdghus medskickat.)

Kommenterar att forslaget tillater en hojd pa 60 meter 6ver nollniva och att det ar
20-30 meter hogre an befintliga hoghus.

Pa samradsmotet framforde stadsbyggnadskontoret att det vid panncentralen
foreslagna hoghusets hojd har setts i ett sammanhang med en bergskam i
bakgrunden. Denna ser vi inte alls i omradet och inte heller fran Lillhagsvagen
och att ta utgangspunkt i den blir inte bra utan ger en falsk bild av att huset passar
in i det grona naturomradet. Det &r nddvandigt att titta pa hoghusets hojd mot den
korrigerade tradlinjen for att fa ett bra bedomningsunderlag for att satta hogsta
totalhdjd i detaljplanen. (Bilder (4-5) fran samradshandlingen med och utan
egenkorrigerad tradlinje/skog bakom samtliga foreslagna hus.)

Trafiksituationen och miljépaverkan i omradet

Upplever trafiksituationen inom omradet idag som pressad med for hart belastade
vagar vad galler buller, trafiksituationen nara Fenestraskolan och Fridaskolan.
Patalar att Hokalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och férekomsten av den séllsynta spetsnaten och jéttestarren. |
Sankt Jorgenomradet upplevs redan idag, morgnar och eftermiddagar,
trafikrusning och koer pa for smala vagar med smé/skarpa korsningar. (foto pa
bilkd pa Sankt Jorgens vag i backen mot Lillhagsvagen medskickad).

Patalar att det i naromradet redan pagar nybyggnation som kommer att belasta
trafik och miljo ytterligare. Att chansa pa trafiksékerhet och miljo ar ett hogt och
omotiverat pris att betala for att nd bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att
infrastrukturen behover utvecklas forst innan nya bostader tillats for att omradet
ska fungera och vara sékert.

Informerar att Fenestraskolan har fort dialog med Trafikkontoret i tva arenden
angaende trafiksakerheten och risker kring skolan.

Anser saledes att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer trafik da kderna redan ar
langa och trafiksakerheten runt skolan ar under all kritik. Upplever att man inte
nog belyser den hogst odnskade negativa miljopaverkan (i ett bevarandeomrade
och i nérhet till Hoké&lla naturpark) och den 6kade trafiksékerhetsrisk som ett okat
antal boende innebér

Hanvisar till gallande detaljplan dar det beskrivs att vid en marginell 6kning av
trafik vid Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen narmar man sig atgardsnivan 65
dBA for fastigheter langs med strackan. Efterfragar uppgifter hur bullersituationen
ar dar idag och hur det blir framgent med hansyn till pagaende byggen och
ytterligare bebyggelse bade langs med Lillhagsvagen och lokalt i omradet.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken ar under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag.

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen.
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Anser att P-talen &r i underkant, de flesta hushall i omradet har 1-2 bilar, anser att
det behdver tas hojd for de arbetande och besokande mm.

Vill belysa att de som boende &r helt beroende av att de som tar beslut satter sig in
i och forstar situationen och hur deras beslut paverkar véldigt manga manniskors
vardag, ett idag bevarat omrades miljo och sakerhet och forstar att de synpunkter
som kommer in &r var verklighet varje dag.

Ar inte emot stadsutveckling och bebyggelse, men den maste ske pa ett hallbart
och sakert satt som integrerar och fungerar med befintliga omraden och &r
dvertygade om att det gar att hitta ett forslag som uppfyller detta.

Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, dagsljus och skuggning beméts under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning, P-tal och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Synpunkter avseende paverkan pa Hokalla naturpark bemots under tematiskt svar
for Betydande miljopaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress.

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Inskickade bildmontage, foton,
texter fran gallande detaljplaner och dylikt redovisas inte nedan. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

24. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens Allé
Panncentralen som ar kvar pa marken tycker jag kan bli antingen en samlingslokal
dar foreningarna i omradet kan boka upp och anvanda till mote och fester dar vi i
omradet kan traffas eller att man gor det till en mysig lite kvarterskrog, dar vi kan
ga ut och traffa nya manniskor som bor i ndromradet.

Kommentar:

Noteras. Detaljplanen mojliggor for en méangd olika innehall i panncentralen,
daribland sadana d&ndamal ni namnder. Byggnaden bedéms kunna bli en
motesplats i omradet.
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25. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens Allé
Enligt "Mobilitets- och parkeringsutredning Sankt Jérgens Park, Backa 866:847
och 866:831 ” framgar att det planeras for EN (1) bilpoolsplats, totalt 56 P-
platser. Min uppfattning ar att EN (1) bilpoolsplats &r alldeles for lite.
Jag grundar min uppfattning pa en Resvaneundersékning som har genomforts hos
alla fyra Brf:er i Sankt Jérgen Park under februari 2021, genom féretaget Move
About. Resultatet av resvaneundersokningen gar att efterlysa hos Move About.
Ser tyvarr inte nagot om antalet P-platser med méjlighet att ”Ladda elbil/elhybrid
Over natten”.
| vrigt har Vasttrafik tagit bort busslinje 47 i vart omrade och ersatt den med
busslinje 44, som inte gar anda fram till Hjalmar Brantingsplatsen.
Forutsatter att jag far nagon form av aterkoppling fran er.

Kommentar:
Synpunkt angaende parkeringssituationen bemots under tematiskt svar, Trafik.

Fragan om el-laddning for bilar ar inte en fraga som regleras i detaljplan. Det &r
upp till fastighetsagaren att installera en sadan anordning. Om el-laddning av bilar
ingar i mobilitetsatgarder sékras det upp genom avtal.

Ovriga synpunkter noteras.

26. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens vag
Planarbetets omfattning
Omradet som tacks av planarbetet ar begransat till i stort sett tva privata
fastigheter. Detta innebér att det inte finns rum for att hantera den extra belastning
pa publika tjanster som forslaget medfor. Anser att planomradets omfattning ar for
begransad for att kunna uppfylla sitt andamal, ur bla en social standpunkt och
onskar darfor en utokning av planomradet och dess innehall.

Enskilda intresse

Beddmer att planarbetet ar for starkt viktat mot exploatdrernas kommersiella
ambitioner pa bekostnad av de redan boende i omradet och ifragasatter om denna
viktning ar forenad med PBL 2. kap 2 §. Anser att stadsbyggnadskontoret inte ska
backa fran att begransa exploatdrernas maéjlighet att gora vinst genom fordelaktiga
planvillkor och att det inte ligger i samhéllets intresse att lata en stor koncern gora
stora vinster pa vanliga skattebetalares bekostnad da vardet pa deras bostader
kommer att minska (eller 6ka saktare pa en het marknad).

Utformning av pulpettak

Den befintliga byggnaden som ska rivas samt nérliggande skolbyggnad och
aldreboende har pulpettak lutande mot vast. Forslaget (dagsljusbedémning) visar
bostadsbyggnaden vid skolan med tak lutande mot 6st. Detta borde spegelvéndas
for att passa battre i den befintliga bebyggelsen samt minska dagljuspaverkan pa
grannfastigheten.

Dagsljus
Anser att den planerade bebyggelsen i vastra planomradet blir alldeles for hog och
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menar att bebyggelsen tar mycket ljus fran befintliga bostader pa
grannfastigheten. Menar att dagsljusbeddmningen ar forenklad och ger en
missvisande bild da traden under delar av aret ar avldvade. Vill se tydligare bilder
angaende dagsljus och énskar att byggnadernas hojd ska sankas for att minska
skuggpaverkan pa befintliga bostader samt passa battre in i omradets gestaltning.

Barnkonsekvensanalys (BKA)

BKA:an har missat den storsta faran i omradet, olovlig kérning genom Sankt
Jorgens port (bussgata) mellan Sankt Jorgens vag och Lillhagsvéagen. Upplyser att
flera tillbud har intraffat har med barn involverade och menar att fler farliga
interaktioner kan antas intraffa om trafiken okar till foljd av ny bebyggelse.
BKA:an bor inte endast ta hansyn till teoretiska forhallanden, utan dven de
faktiska. Begar darfor en komplementutredning med fokus pa trafik (inkl olovlig
sadan) med tanke pa barnperspektivet. Anser atminstone att den skyltade
hastigheten och att ett hastighetssakrat 6vergangsstalle bor anordnas pa Sankt
Jorgens vag, forslagsvis vid fastighetsgransen i mellan véstra planomradet och
grannfastigheten.

Bygatrafik
Anser att det bor finnas krav pa att byggtrafiken aldrig far anvanda Sankt Jorgens

port och att eldrivna fordon ska anvéndas pga skolan och férskolans omedelbara
narhet till planomradet.

Paverkan pd omradet i sin helhet

Forslaget som det ser ut idag belastar enbart omradet, utan att tillféra nagon
namnvérd nytta till de som redan finns dér. Att samhallet i sin helhet behdver
bygga fler dldreboende och bostader borde inte dominera pa det sattet lokala
behov och 6nskemal. Det finns redan ett aldreboende i omradet och
koncentreringen kan knappast ha stod i PBL. Omradet saknar affarer, framst
livsmedelsbutiker och att inte tillgodose det behovet ar en stor brist i detaljplanen
med tanke pa att fler bostader ska byggas. Att mojliggora lokala
handelsmojligheter till de ca 3000 g6teborgare som bor i omradet idag skulle ha
stora samhéllsnytta, bla fran en miljostandpunkt da manga bilresor skulle dd inte
langre behovas. Foreslar att en dagligvaruhandel anordnas i entréplan i nagon av
de foreslagna byggnaderna.

Alternativ anvandning i véstra planomradet

Det finns brist pa villor i Goteborg. Att bygga 4-15 villor/radhus pa tomten skulle
vara en anvandning mer i linje med omradets karaktar och inte medféra den 6kade
belastning och obalans som det nuvarande forslaget medfor.

Kommentar:

Synpunkten rérande stadsbyggnadskontorets planuppdrag och/eller omradets brist
pa lekplatser, skolor, kommersiell service samt. bemdts under det tematiskt svar,
Planuppdragets avgransning och omfattning.
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Stadsbyggnadskontoret kan inte beméta synpunkter angaende exploatorers vinster
da den fragan inte har med vart forvaltningsuppdrag att gora.

| planbeskrivningen och i tillhorande bilaga angaende dagsljus kan ni ldasa om
omgivningspaverkan i fragan, men dven i samradsredogorelsen (detta dokument)
under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Vad géller riktningslutningen av pulpettak sa reglerar detaljplanen takvinkel, men
inte takets riktningslutning och saledes kan riktningslutningen komma at luta at
antingen ost eller vést. Stadsbyggnadskontoret bedémer att regleringen av
takvinkel &r en tillracklig anpassning med hansyn till omradets karaktar och
kommer bidra till att takkonstruktionerna halls nere i hojd.

Synpunkter avseende trafiksékerhet och byggtrafik bemdts under tematiskt svar,
Trafik.

Ovriga synpunkter noteras.

27. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens Allé
Anser att det planerade huset vid panncentralen avviker avsevért mot befintliga
byggnader i hojd. Att bryta mot nuvarande sky-line och tradlinje innebér att
radikalt andra omradets karaktar. Miljon &r unik med sin parkmiljo och har hdga
skyddsvérden vilka bor hanteras varsamt. Punkthuset blir med sin hojd, som &r i
markniva hogre belaget an befintlig bebyggelse, dominerande och invasivt i den
kansliga parkmiljon.
Anser att nya byggnader inte bor vara hogre an nuvarande tradlinje sett fran alla
perspektiv.
Kraver en redovisning av hojdskillnad mellan husen vid Sankt Jorgens Allé 1 och
3 och punkthuset samt bilder pa det planerade huset fran markniva vid befintliga
byggnader, speciellt rakt framfor den nya byggnaden. Detta kommer att
askadliggora for de boende i befintliga hus hur den nya byggnaden upplevs. Det &r
viktigt att bevaka att de boende inte paverkas alltfor negativt av det nya husets
storlek och hojd.

Punkthuset vid panncentralen kommer att avsevart skugga befintlig bebyggelse,
speciellt under vinterhalvaret. Detta innebér en sankning av boendekvalitén for de
berorda. Kraver en skugganalys avseende vintermanaderna (nov-feb).

Alla trad &r viktiga i denna speciella kultur- och parkmilj6. Forutsatter att
riktlinjer angaende skyddsvarda trad beaktas. Vill veta nar i tid analysen ar gjord?
Vill veta exakt hur manga och vilka trad kommer att tas bort. Vilka trad kommer
att flyttas inom omradet? Planeras det for ersattningstrad for de trad som
forsvinner? Kraver en detaljerad redovisning av ovanstaende. Onskar att trad i
mojligaste man flyttas till annan plats i parken alternativt att det planteras
ersattningstrad for de trad som tas bort.
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Kommentar:
Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning, dagsljus och
skuggning bemdts under tematiskt svar, Féreslagna byggnaders volymer.

I till planen tillhérande naturvardesinventering inkl bilagor kan ni l&sa mer om
naturfragor och om traden specifikt hur de har bedémt, vilket skick de &r i och
vilken hantering av dem som planeras. | plankartan sakerstélls ett skydd av flera
av de storre tréaden. I planbeskrivningen kan ni lasa om vilka avvégningar och
stallningstaganden som har gjorts i fragan.

Ovriga synpunkter noteras.

28. Bostadsrattsinnehavare, Sankt Jérgens vag
Vi har idag stora problem dar jag bor med kommunens avlopp i parken. Vi har
under de senaste aren fatt stopp i vart avlopp dar det ska ut i kommunens avlopp
vid Sankt Jorgens vdag, detta p g a det funnits mycket makadam i avloppet. Detta
har lett till dversvamningar i bottenvaningen med stora kostnader och skador som
foljd. Nu har vi ocksa fatt rattproblem dar de skadat lagenhetsbrunnar pa
bottenvaningen. Anticimex kommer nu att giftsanera i vara brunnar vid S J vag.
Detta har papekats for Kretslopp som ser seriost pa problemet. Kan rattorna ha
skadat cementror langre upp i parken sa att makadam lackt in? Jag vet att detta
problem har funnits i andra kommuner, det ar gamla avlopp. Det maste vara ett
krav fran oss boende att detta problem ldses innan andra boende flyttar in och
belastar avloppsnétet.

Kommentar:

Fragan om det kommunala ledningsnatet har skickats vidare till Kretslopp och
vatten da de ar huvudman for det kommunala VA-natet. Detaljplanen reglerar inte
denna fraga men Kretslopp och vatten meddelar att de nu har varit ute pa plats och
filmat huvudledningen vid Sankt Jorgens vag. Kretslopp och vatten har vid
filmningen inte kunnat se nagot pa den som skulle kunna orsaka rattproblemen.
Kretslopp och vatten har dven filmat ledningen tidigare med samma resultat. Da
fastigheten ligger langt ifran forbindelsepunkten behdver fastighetsagaren
undersoka sin egen ledning for att sakerstélla status pa denna. Kretslopp och
vatten meddelar aven att angaende dversvamning sa ser systemet bra ut och ska ha
kapacitet enligt de uppgifter som finns angaende systemet idag.

29. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jorgens Allé
Jag invander bestdmt mot bygget av ett bostadshus bredvid panncentralen. Jag har
bott i lagenheten pa Sankt Jorgens Allé 15 ar och vi valde den framfor allt pa
grund av det insynsskyddade och fria laget och den fina utsikten mot skogen. Det
planerade huset kommer att forstora utsikten och det insynsskyddade laget jag har
idag och det kommer att kdnnas mer avskarmat. Husets hdga hojd gor ocksa att
jag ar orolig for att det kommer att skugga. Aven om det inte skulle skugga har
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jag kénslan att det kommer att bli morkare och mer instangt da det foreslagna
huset blir en barridar mot skogen, horisonten och himlen.

Jag kommer ocksa kanna mig obekvam da jag vistas pa min balkong och i den del
av lagenheten som vetter mot skogen da boenden i det foreslagna huset kommer
att kunna se mig och dessutom kunna titta ner pa mig.

Jag tycker heller inte att det passar in i omradet med ett sa hogt hus och dven de
foreslagna husen nedanfor busshallplatsen verkar bli for hdga for att passa in. Det
verkar ocksa bli trangt da tomterna verkar for sma for sa stora hus och jag tycker
att det ar synd att sa mycket gront kommer att forsvinna. Jag oroas ocksa éver att
okad trafik kommer att géra skolvagen for min dotterdotter som nu gar lagstadiet
pa Fenestraskolan betydligt farligare. Pa sin skolvéag behdver hon korsa bade
Sankt Jorgens vag och Sankt Jorgens Port.

Kommentar:
Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning, insyn, dagsljus
och skuggning bemots under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Planforslaget tar inte nagra allmanna gronomraden i ansprak men paverkar trad pa
den privata fastigheten i véstra planomradet. Planforslaget mojliggor aven for en
okad tillganglighet till gronomraden pa fastighetens sodra sida dar gangvagar
planeras som knyter ihop de bada skogsomradena sydvést och Gster om
fastigheten. | detta lage sparas dven en gron spridningskorridor for véxter och
djur. Exploatoren har for avsikt att nyplantera trad och véxtlighet mellan
foreslagen byggnad och Sankt Jorgens vag for att i viss man aterskapa den gréna
inramningen som finns hér idag.

Synpunkten avseende trafiksédkerhet bemdts under tematiskt svar, Trafik.
Ovriga synpunkter noteras.

30. Hyresgéast Academedia
Vi ar lite intresserade av hur detta kommer att paverka var skola och da mestadels
tanken med trafik under och efter byggnationen?

Kommentar:
Synpunkt avseende trafiksékerhet och trafik under byggtiden bemats under
tematiskt svar for Trafik.

I planbeskrivningen och samradsredogdrelsen (detta dokument) gar det att lasa
mer om annan typ av omgivningspaverkan till foljd av foreslagen bebyggelse.
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Inkomna yttranden efter samradstiden

31. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens vag
Pa bilderna som presenteras pa projekt lanken ser vi att den gronska och den
6ppna miljo vi valde nar vi kopte lagenheten pa Sankt Jérgens vag kommer att
forsvinna i om med det nya bygget.
Allt vi kommer att ha som utsikt ar hoga byggnader nér vi tittar ut genom fonstret,
dessa kommer dven att paverka ljusinslappet i var lagenhet.
Ni saljer in projektet med skog och gronska i affischen. Tyvarr ser jag inte var den
ska finnas.
Sist men mycket viktigt ar att var lagenhet kommer att tappa i varde, den blir inte
attraktiv fér marknaden med dessa byggnader som tornar upp sig omkring 0ss.
Jag vet att nar politiker har bestamt sig for nagonting, da har ordet demokrati
ingen betydelse men jag vill inte vara tyst.

Kommentar:

Planforslaget tar inte nagra allmanna gronomraden i ansprak men paverkar trad pa
den privata fastigheten i véstra planomradet. Planforslaget mojliggor aven for en
okad tillganglighet till gronomraden pa fastighetens sodra sida dar gangvagar
planeras som knyter ihop de bada skogsomradena sydvést och Gster om
fastigheten. | detta l&ge sparas &ven en gron spridningskorridor for véxter och
djur. Exploatéren har for avsikt att nyplantera trad och vaxtlighet mellan
foreslagen byggnad och Sankt Jorgens vag for att kunna aterskapa den gréna
inramningen har i viss man. Vid panncentralen paverkas inga trad av
exploateringen.

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till dagsljus och skuggning
bemots under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Framtagandet av en detaljplan &r en demokratisk process i det avseende att den
ger utrymme for dialog genom samrad och granskning dar synpunkter inhamtas
fran remissinstanser och allménheten. | processen &r stadsbyggnadskontorets
uppgift att gora en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen och ta fram
ett forslag till detaljplan, vilken sedan de folkvalda politikerna beslutar om.

Ovriga

32.Fastighetsagare Skogaberg
Anser att foreslagen plan med avseende pa bostadshuset vid panncentralen inte
ska antas:

Menar att punkthuset vid panncentralen inte passar in i den kulturhistoriska miljén
som bestar av lagre lamellbyggnader och att huset skiljer sig kraftigt fran den
befintliga panncentralen i bade skala och gestaltning och darmed tar Gver platsen.
Anser att alternativa gestaltningar bor utreda som béttre smalter béattre ihop med
pannhuset utifran farg och en sankt nockhajd till maxnivan i hojd med befintliga
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trad pa hojden séder om fastigheten om platsen ska bebyggas. Menar att
punkthuset, pga dess hojd, placering i landskapet och markniva, kommer att
dominera utsikten fran ett flertal platser (bla Sankt Jérgens allé 1 och 3, skolans
parkeringsplats, befintliga aldreboenden, Skogabergsomradet) och forta eller
atminstone forsamra upplevelsen att vara park och naturnara, vilket dr negativt.

Vill se fler bilder pa hur huset kommer att upplevas fran olika platser och vinklar.
Patalar att nuvarande fotomontage &r bedragliga genom att gronska som inte
existerar har lagts till pa bilderna, vilket ger en falsk kansla av att byggnaderna
smalter in i omgivningen.

Menar att punkthuset forstér den naturnara kanslan och utsikten for de boende pa
Sankt Jorgen 1 och 3, skapar stérande insyn och forstor det insynsfria laget pa
deras balkonger. Anser att utsikten fran punkthuset inte kommer att vara sa trevlig
som beskrivs med utblickar 6ver befintlig och kommande bebyggelse.

Saknar skugganalys och dess paverkan pa befintliga bostader, framst for Sankt
Jorgens Allé 3 och villaomradet 6ster om punkthuset. Befarar att lekplatsen och
grillplatsen tillhérande Sankt Jorgens Allé 1 och 3 kommer bli rejélt skuggad och
mindre trivsam till foljd av punkthuset. Har en kédnsla av att huset kommer att
skapa mer morker och att dagsljus forsvinner. Patalar att dagsljusberakningar for
det nya huset saknas och misstanker att de delar av punkthusets lagre vaningar
invid bergssidorna kommer att ha daligt dagsljusinslapp.

Menar att den 6kande trafiken som den nya bebyggelse kommer att medféra
kommer att bli storande, till skillnad fran vad som framhavs i planbeskrivningen
utifran bullerutredningen. Matningar och upplevelse &r olika saker. Menar att en
trafikfarlig korsning kommer att skapas dér bade personbilar och cyklister fran
gang och cykelbanan som passerar panncentralen skall samsas innan
utfarten/Gverfarten pa Sankt Jérgens vag. Patalar att manga barn vistas i omradet.
Saknar besoksparkeringar till fastigheten i parkeringsanalysen vilket behévs da
parkeringssituationen redan nu ar anstrangd.

Menar att marknadsvardet pa befintliga lagenheter kan komma att paverkas
negativt pa grund av de olagenheter det planerade hoga huset medfor.

Synpunkter pd det véstra omrédet planomréadet

Anser att foreslaget plan bor justeras till enbart en byggnad och sénka
vaningsantalet for att harmoniera battre med skolan samt att bygganden planeras
med mer gronyta mellan Sankt Jorgens vag samt mer gronyta mellan
Fenestraskolan och byggnaden for att skapa luftighet. Nuvarande forslag berévar
omradets fina luftiga grona infart med gronomradet nedanfor busshallplatsen
vilket tar bort en del av omradets parkkansla. I stallet tillskapas en valdigt trang
entré till omradet med bostadshuset som &r valdigt hogt pa ena sidan och berget pa
andra sidan. Vill se en bild pa detta.

Menar att foreslagna byggnader hér ansluter béttre till den kulturhistoriska miljén
i form av lamellbyggnader men bostadshuset blir alldeles fér hogt sarskilt vid
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sédra delen (10 vaningar), i jamforelse med befintlig bebyggelse, och att det
foreslagna bostadshuset ligger pa relativt hdg markniva jamfort med 6vrig
bebyggelse — sarskilt skolan som dessutom ar betydligt lagre. Forslaget innebér
ocksa en mycket tatbebyggd tomt vilket inte ligger i linje med det historiskt mer
luftiga omradet med parkmark mellan husen. Anser att placering av byggnader
behdver dras in fran fastighetsgrans och sankas for 6kad luftighet och battre
harmoni med skolan.

Avstandet mellan husen verkar bli férhallandevis litet, aven om bilderna verkar
paskina nagot annat, och framfor allt besta av asfalt och parkering vilket skapar en
trakig och grd miljo for de boende samt insynsproblematik. Aldreboendet torde
ocksa skugga balkongerna pa bostadshuset eftermiddag/kvall vilket inte gor dem
sa anvandbara/attraktiva att vara pa. Saknar skugganalyser for de nya
byggnaderna sinsemellan.

Anser att de presenterade bilderna &r utvalda i syfte att ge intryck av storre
luftighet &n vad det kommer att bli i verkligheten. Saknar bilder for hur de nya
byggnaderna kommer att upplevas fran fler stillen inom Sankt J6rgen omradet
(fran de befintliga aldreboendena, punkthus pa Sankt Jorgens Allé,
Fenestraskolans parkeringsplats, utegardar i Fenestraskolan, upplevelsen av de
nya gavelsidorna med ryggen mot Fenestraskolan samt vid passage mellan
Fenestraskolan och de nya byggnaderna och langs med Sankt Jorgens vag i bada
fardriktningar.)

Saknar skugganalys samt eventuell dagsljusinverkan for skolan.

Befarar att den dkade trafiken till foljd av byggnadernas genomférande kommer
att ha negativ paverkan pa skolan och barnen med avseende pa buller och sarskilt
en forsamrad trafiksékerhet. Att minska exploateringen, minskar denna risk.

Befarar att for fa parkeringar (besoks-, boende- och cykelparkeringar) kan
forvarra dagens situation med brist pa parkeringar.

Onskar att aldreboendet ska fa fler balkonger da sddan manga génger &r enda
mojligheten for dldre att komma ut.

Allménna synpunkter pa foreslagen plan

Oroas 6ver hur trafiksituationen pa Sankt Jorgens vag kommer att bli med tanke
pa det stora antal nya bostader som planeras. Beskriver att vagen ar smal med
tidvis hog belastning och att trafikflodena stoppas upp runt busshallplatsen och
skolans gymnastiksal, vilket forvarras av bussarna. Okad trafik fran den
exploateringen fran tva hall befaras gora situationen varre vid denna punkt, dar
dessutom cyklister ska samsas, vilket inte kanns bra ur ett
trafiksakerhetsperspektiv. Utover detta sker mycket leveranser till omradet, vilket
kommer att 0ka med Okad e-handel. Totalt sett leder det till 6kat buller och en
sammantagen komplicerad och riskfylld trafikmiljo, framforallt for alla barn som
vistas i omradet och som ska ta sig till och fran skolan. Vill darfor se en utredning
éver hur man skall 16sa bade trafikkaos samt trafiksakerheten for framforallt
oskyddade trafikanter.
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Oroas dver att en forskoleskuld byggs upp da inga nya forskoleplatser tillskapas
trots att exploateringen innebar ett 6kat behov, samt patalar konsekvenser detta
innebar for befintliga forskolors personal och barn. Patalar svarigheterna med
livspusslet i och med det samma.

Skolan/fritids/forskolan anvander dagligen narliggande skogspartier for
utevistelse och befarar att dessa ytor blir mindre tillgangliga pa grund av 6kad
trafik samt att skogsupplevelsen forsamras da det tillkommer mer byggnader i
omradet.

Ar positiv till planerna pa att panncentralen upplatas till verksamhet i syfte att
skapa motesplatser och mer liv i omradet. Patalar att handelsytor saknas i omradet
och att detta ar efterfragat bland de boende samt att tidigare detaljplanering inom
omradet foreslagit detta. Vill se en utredning om hur en handelsplats skulle kunna
komma till stand. En idé kan vara att istallet for att bygga ett patrangande hoghus
nyttja marken till nagot sadant.

Vill veta hur man Iéser miljostérande problem (buller, byggtrafik,
byggtransporter, parkering for byggarna) under byggnationen och befarar samre
studiero for elever samt dagvila for aldre och skiftarbetare och trafiksakerhet for
skolbarn i alla aldrar.

Kommentar:

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, insyn, dagsljus och skuggning bemats under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Angaende buller fran byggarbetsplatsen finns Naturvardsverkets allmanna rad om
Buller fran byggplatser NFS 2004:15 att efterfolja for att uppratthalla en halsosam
och saker miljo for alla berdrda. Det ar byggarens ansvar att se till att detta
efterlevs vilket ibland kan innebara att skyddsatgarder kan bli aktuella. Detta ar
inte en fraga som ror markens lamplighet for andamalet utan en fraga for
verksamhetsutdvaren att hantera under byggskedet.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning, byggtrafik och
parkeringssituation med mera beméts under tematiskt svar, Trafik.

Foreslagen bebyggelse ianspraktar inte nagra skogspartier pa allman platsmark,
utan endast trad pa privatagd kvartersmark. Inom projektet har tillgangligheten till
gronomradena studerats. Inom véstra planomradet planeras att 6ka
tillgangligheten genom gangvégar vilka inte finns idag. Trafiksékerhetshojande
atgard planeras vid korsningen utanfor panncentralen dar cykelvagen moter sankt
Jorgens vég. Dessa atgarder bedomer stadsbyggnadskontoret kommer 6ka
tillgangligheten i omradet.
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Belaggning pa stadens forskolor ar ndgot som hela tiden féljs upp och utvarderas.
Uppstar ett behov av fler forskolor hanteras det genom fastighetskontoret och
Stadsledningskontorets mark- och lokalplanering.

Synpunkten rérande stadsbyggnadskontorets planuppdrag och/eller omradets brist
pa lekplatser, skolor, kommersiell service etc. bemdts under tematiskt svar,
Planuppdragets avgransning och omfattning.

Da en av anpassningarna till omradet ror byggnadernas bredd har balkonger pa det
redan breda aldreboendet en negativ inverkan da balkonger tenderar bidra till att
byggnader ser bredare ut. Exploatdren har dock mojlighet att tillskapa balkonger
men da inom den byggratt som &r angiven i plankartan. Balkongernas rymlighet
(storre och gemensamma) i illustrationerna har anpassats till verksamhetens
behov.

Den foreslagna bebyggelsen i véastra omradet ligger inte tatare i forhallande till
varandra an vad viss befintlig bebyggelse gor. Exempelvis ligger befintliga
bostadshus pa Sankt Jorgens vag 10 och 12 pa ett narmare avstand till varandra an
vad foreslagen bebyggelse inbérdes kommer att gora.

33. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Skyline
Hoghuset/panncentralens héjd bor begréansas till samma absoluta hojd som
motstaende hoghusbyggnader. Detta har forutom estetiska fordelar dven fordelar
avseende belastningen pa omradets vagnat.

Infrastruktur

Végnatet ar redan idag hart belastat genom intensiv trafik inte bara av trafik till
och fran alla boende utan &ven en intensiv trafik av foraldrar som lamnar och
hamtar sina barn i skola och dagis. Till detta kommer dven busstrafik med
héllplatser som blockerar ena vagbanan nar bussarna stannar vid hallplatserna.
Dessutom parkerar en biblioteksbuss langs gatan mellan skolan och héghusen en
eftermiddag i veckan. Aven om antalet nya boenden i omradet minskar nagot pga
ett nagra vaningar lagre hoghus/panncentral bér omradets infrastruktur ses Gver.

Kommentar:

Synpunkter avseende byggnadshojd kopplad till gestaltning bemots under
tematiskt svar, Féreslagna byggnaders volymer.

Synpunkten avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet och trafiklosning bemots
under tematiskt svar, Trafik.
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34. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Bilden som visar det planerade hoghuset intill panncentralen ar valdigt
missvisande (aktuell bild fran planbeskrivningen samt en egen redigerad bild pa
samma motiv med bortklippta trdd medskickad). Husets verkliga upplevda héjd
blir skev da ni valt att mala in ett trad bakom huset som inte star dar. Mer korrekt
borde vara att lata den verkliga tradlinjen bakom huset synas, och att relationen
med befintlig tradlinje och husets héjd stammer med verkligheten. Vi 6nskar att
bilden gors om efter verkliga férutsattningar. Handlingar som dessa borde val vara
sa korrekta som mojligt? Trovardigheten for er och projektet forsvinner nar ni
forsoker forminska huset.

| befintlig detaljplan star att parkmiljon ska bevaras, det gors tyvarr inte med detta
hus. Det star dven att ldsa ... det dr viktigt att i detaljprojekteringen finna ratt lage
och hgjdmaétning f6r en god anpassning till befintlig terrdng och vegetation.” Det
borde vara riktlinjer som &ven detta hoghus ska uppfylla, anser ni att det gor

det? Antalet vaningar bor inte fa dverstiga befintliga byggnaders och tradlinjen
bor vara en riktlinje for héjden pa husen som byggs. Precis som den &r idag.

Ett hoghus pa 11 vaningar plus takvaning och garage kommer paverka sollaget for
ett antal hus. Under tidiga var inte kommer inte husen/tomterna att nas av nagon
sol under dagen vilket de har idag. Paverkan kommer ske pa sollaget under hela
aret med en markant forsamring. Alla hus och lagenheter har placerats for att sa
bra lage och vackra utblickar mot naturen. Detta borde husets hdjd ta hansyn till.

Kommentar:

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, och dagsljus/skuggning bemdts under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

35. Fastighetsagare, Sankt Jérgens Allé
Bilden i planbeskrivningen ar helt missvisande. Basen pa byggnaden ritad under
befintligt markplan och dessutom har man ritat in en patagligt hogre tradlinje &n
vad som é&r i verkligheten. Ett s hogt hus kommer att sticka upp valdigt hogt
ovanfor terrangen och ovanfor 6vrig bebyggelse i omradet.
Vi motsétter oss att det tillats att bygga ett sa hogt hus pa en hojd i ett omrade som
i 6vrigt innehaller forhallandevis laga byggnader. Det passar oerhort illa i
omradet.
Det kommer att ge kompakt skugga pa narliggande villatomter var och host.

Kommentar:

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning beméts under tematiskt svar, Foreslagna
byggnaders volymer.
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36. Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé
Vi har last igenom utskicket infor onsdagens samrad. Det ar ett bra material men
bilden pa hoghuset ar hégst vilseledande.
Den maste vara skapad med ett perspektiv som inte alls ger en korrekt kansla for
hur stort huset blir i verkligheten. Tradlinjens kant modifierad och ger intrycket att
huset kommer bli litet och nétt, vilket inte alls &r fallet. Bladverket vid hoghuset i
bilden kommer egentligen fran ett trad i forgrunden och lurar 6gat. Att detta &r en
del av det underlag som anvands for att informera och ta beslut kénns valdigt
olampligt och vi ber att den &ndras.
Tréadlinjen behdver justeras och for att kunna se huset i sitt sammanhang behover
det aven finnas bilder dar man ser det i férhallande till 6vriga hus i omradet.
Vi vet du redan har fatt den har informationen, men bett om att fler skickar in da
en storre mangd reaktioner behdvs for att den ska &ndras. Det k&nns spontant
dumt, att ett fel ska rattas till borde inte behdva krdva ett visst antal reaktioner.
Men om sa ar fallet sa kommer darfor det har mejlet ocksa i hopp om att det gor
skillnad.

Kommentar:
Synpunkt avseende illustrationsbilder bemots under tematiskt svar, Foreslagna
byggnaders volymer.

37. Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé
Visst vore det fint om man kunde rama in denna skrapa med trad, men tyvarr kan
nog inte trad bli sa hoga som bilden visar. Jag tycker ni ska andra denna bild
omgaende sa att den speglar verkligheten i stéllet. Tack!

Kommentar:
Synpunkt avseende illustrationsbilder bemdéts under tematiskt svar FOreslagna
byggnaders volymer.

38. Fastighetsagare, Sankt Jérgens Allé
Menar att fortatningen har varit hogst pataglig och upplever nu att omradet inte
Klarar mer.

Bostdder — Sankt Jorgens vég

Ar neutralt instéllda till foreslagna bostader vid Sankt Jorgens vag under
forutsattning att trafik- och parkeringssituationen for bostader kan l6sas utan att
nuvarande situation forvarras. Se ” Trafiksituation” nedan.

Bostader — intill panncentralen

Patalar att fotomontaget ar felaktigt och starkt vilseledande da huset endast visar
10 istallet for 12 vaningar och att hoghuset har placerats for lagt utifran verklig
markniva. Det trad som finns i bakgrunden pa fotot finns inte i verkligheten och
att bakomliggande tradlinje &r vasentligt lagre i verkligheten. Enbart 4 av 12
vaningar kommer hamna under bakomliggande tréadlinje, vilket inte anses vara
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forenligt med gallande detaljplans intentioner dar sadan hansyn tog vid byggandet
av punkthusen vid Sankt Jorgens allé 1 och 3.

(Skickar in bild med bildmontage (1) hur htghuset ritats in enligt planbeskrivning
och (2) hur huset bedéms av synpunktslamnaren kommer att se ut i verkligheten,
efter att det tillrattalagts.)

Ser att hoghuset intill panncentralen:

e Kommer att skugga flertalet befintliga enfamiljhus pa Sankt Jorgens Allé
under var och host pa grund av sin hojd.

Egna berakningar visar att for egna fastighetn kommer hoghuset att sticka
upp 12m ovan befintlig siktlinje (skickar in bildmontage 6ver hur hoghuset
av synpunktslamnaren berdknas sticka upp fran en fastighet belagen i
smahusomradet, samt bild pa egenberaknad siktlinje fran bostadshus i
smahusomradet mot foreslaget punkthus som visar hur mycket punkthuset
kommer att sticka upp).

e Finner att husets hojd och utseende vasentligt avviker fran omradets
gallande detaljplan och omradets bevarandestatus.

e Totalh6jden hamnar pa 42 meter, vilket &r 4 ggr sa hogt som
panncentralen.

e Sankt Jorgens tradgard ligger vackert inbaddad i en dalgang med
tradbekladda kullar som ar extra vackert sett fran Sankt Jorgens golfklubb
och att en skyskrapa som vasentligt sticker upp fran tradnivan kommer att
forstora omradets karaktdr.

Trafiksituation

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal som &r langt dver
1.0. Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144
P-platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna.

Upplever befintlig parkeringssituation som kaotisk, vilket vasentligt forstarks
under vinterperiod med sndvallar langs gatorna som begrénsar framkomligheten
ytterligare. Det star bilar utmed samtliga gator i omradet. Detta i ett omrade med
skola och forskola dar det rader 50km/h.

Upplever befintlig trafiksituation i omradet som kaotisk morgnar och
eftermiddagar med fér smala vagar och feldimensionerade korsningar med endast
en in- och utfart for bilar i omradet som dven ska samsas med andra trafikslag.
Bedomer att Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta
sig in i omradet. Beddmer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets
gastparkering skulle belastas ytterligare och att de redan har problem med
felparkerade bilar har.

Patalar att det har det sedan detaljplanen uppréattades har tillkommit lagenheter i
’slottet” langst in pd Sankt Jorgens vig.
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Patalar att den cykel- och gangvéag som fanns soderut mellan jarnvag och golfbana
nu &r stangd.

Anser sammantaget att omradet i stort inte klarar mer trafik da kéerna redan ar
langa och att trafiken ar forkastlig runt skolan och forskolan. Samtidigt 6nskas
inte bredare vég pga skolan.

Trots att flertalet boende jobbar hemifran pga Corona sa exemplifieras
trafikintensiteten en morgon vid utfart till Lillhagsvagen i bifogad bild (foto pa
bilko pa Sankt Jérgens vég i backen mot Lillhagsvagen medskickad).

Bullerniva

Efterfragar konsekvensanalys ur ett bullerperspektiv och vill veta om
bullerdampande atgarder kommer att kravas och om sadana finns planerade.

Kommentar:

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafikldsning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar for Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning bemdts under tematiskt svar, Foreslagna
byggnaders volymer.

Synpunkten rérande avvikelser fran géallande detaljplan bemots under tematiska
svaret Planuppdragets avgransning och omfattning

Synpunkter avseende buller beméts under tematiskt svar for Buller.

39. Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé
Menar att fortatningen har varit hogst pataglig och upplever nu att omradet inte
Klarar mer.

Bostader — Sankt Jorgens vég

Ar negativt installda till féreslagna bostader vid Sankt Jorgens vag. Anser att
huskropparna ar for stora och kommer att skapa en markbar fortatning som inte
passar i en park/naturomrade. Huskropparna ar hoga och speciellt det dstra huset
ar extremt nara vagen och sticker ut jamfort med andra byggnader i omradet.
Dessutom maste en storre del av skogen avverkas for byggnationen vilket inte ar
acceptabelt. Om man skulle bygga ett av husen pa plats dar nuvarande byggnad
ligger och i en skala som matchar de 6vriga byggnader, skulle det vara en
acceptabel 16sning.

Bostéder — intill panncentralen
Patalar att fotomontaget &r felaktigt och starkt vilseledande. Finner att det inritade
hoghuset pa fotomontage ar betydligt mindre &n 12 vaningar jamfort med
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befintliga byggnader i omradet och att hdghuset har placerats for 1agt utifran
verklig markniva. Det trad som finns i bakgrunden pa fotot finns inte i
verkligheten och att bakomliggande trédlinje ar vésentligt 1agre i verkligheten.
Enbart 4 av 12 vaningar kommer hamna under bakomliggande tradlinje, vilket
inte anses vara forenligt med géllande detaljplans intentioner. (Skickar in bild
med bildmontage (1) hur héghuset ritats in enligt planbeskrivning och (2) hur
huset beddms av synpunktslamnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att det
tillrattalagts.)

Ser att hoghuset intill panncentralen:

e Kommer att skugga flertalet befintliga enfamiljhus pa Sankt Jorgens Allé
under var och host pa grund av sin hojd (skickar in 2 bildmontage éver hur
hoghuset av synpunktslamnaren beréknas sticka upp fran tva fastigheter
belagna i smahusomradet).

e Finner att husets hojd och utseende vasentligt avviker fran omradets
gallande detaljplan och omradets bevarandestatus

e Totalh6jden hamnar pa 42 meter, vilket &r 4 ggr sa hogt som
panncentralen.

e Sankt Jorgens tradgard ligger vackert inbaddad i en dalgang med
tradbekladda kullar som ar extra vackert sett fran Sankt Jorgens golfklubb
och att en skyskrapa som vasentligt sticker upp fran tradnivan kommer att
forstora omradets karaktdr.

Ser framemot att panncentralen rustas upp, men menar att den foreslagna
mastodonten intill inte passar in i omradet.

Trafiksituation

Har tagit del av Mobilitets- och Parkeringsutredningen tillhérande planen.
Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna.

Upplever befintlig parkeringssituation som kaotisk, vilket vasentligt forstarks
under vinterperiod med sndvallar langs gatorna som begrénsar framkomligheten
ytterligare. Det star bilar utmed samtliga gator i omradet. Detta i ett omrade med
skola och forskola dar det rader 50km/h.

Upplever befintlig trafiksituation i omradet som kaotisk morgnar och
eftermiddagar med fér smala vagar och feldimensionerade korsningar med endast
en in- och utfart for bilar i omradet som aven ska samsas med andra trafikslag.
Bedomer att Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta
sig in i omradet. Bedomer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets
gastparkering skulle belastas ytterligare och att de redan har problem med
felparkerade bilar hér.

Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
’slottet” langst in pd Sankt Jorgens vig.
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Patalar att den cykel- och gangvéag som fanns soderut mellan jarnvag och golfbana
nu &r stangd.

Anser sammantaget att omradet i stort inte klarar mer trafik da kéerna redan ar
langa och att trafiken ar forkastlig runt skolan och forskolan. Samtidigt énskas
inte bredare vég pga skolan.

Trots att flertalet boende jobbar hemifran pga Corona sa exemplifieras
trafikintensiteten en morgon vid utfart till Lillhagsvagen i bifogad bild (foto pa
bilk6 pa Sankt Jorgens vag i backen mot Lillhagsvagen medskickad).

Kommentar:

Ingen natur eller skog pa allman platsmark kommer avverkas till foljd av
exploateringen. Dar emot kommer trad pa den privata fastigheten i vastra
planomradet behdva antingen tas ned eller flyttas, Flertalet av de stora traden
skyddas i plankartan och kommer vara kvar. Ett par av de storre trdden har tyvarr
stubbdyna som bidragit till kraftig forsvagning i stambasen och behéver av
sékerhetsskél tas ned, oavsett exploatering eller ej.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning beméts under tematiskt svar, Féreslagna
byggnaders volymer.

Synpunkten rérande avvikelser fran gallande detaljplan bemots under tematiska
svaret Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkten avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet, trafikldsning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar, Trafik.

40. Fastighetségare Sankt Jorgens Allé
Jag vill gora er uppméarksamma pa att de bilder nu tagit fram for att presentera
hoghuset som planeras byggas i Sankt Jorgen ar missvisande. Pa alla bilder har ni
placerat trad i bakgrunden som strécker sig dver eller invid med huset. Dessa trad
finns inte idag. Ni doljer husets verkliga hojd. Varfor gor ni det? Tror ni inte
sjalva pa projektet? Jag 6nskar att ni tar fram bilder som stammer 6verens med
verkligheten. Sa att beslut och synpunkter fattas pa ratt grunder.

Vi skickar med en bild som &r justerad efter befintlig tradlinje och visst ger det ett
helt annat intryck an nér huset baddats in i lummiga tréd. (Skickar bildmontage
hur huset bedoms av synpunktsldmnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att
det tillrattalagts utan viss gronska).

Kommentar:
Synpunkt avseende illustrationsbilder bemots under tematiskt svar, Foreslagna
byggnaders volymer.
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41. Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé
Hojden pa hdghuset vid panncentralen
Ar positiva till stadsutveckling men anser att den inte far ske pa bekostnad av
faktorer som natur- och kulturvérden, trafiksituation, aktuell
omradesfunktionalitet. Stadsutveckling ska framja dagens situation och inte
motverka den. Med det sagt ser vi saker i dagens forslag som gar emot detta.

Patalar att i gallande detaljplan har bebyggelsen féredomligt integrerats med
omradets stads- och landskapsbild, samtidigt som platsens natur- och kulturvarden
har varnats. Bebyggelsen &r placerad och utformade for att skapa en helhet dar det
I detaljprojekteringen har varit viktigt att finna ratt lage och hojdséattning for god
anpassning mot befintlig terrang och vegetation, vilket anses vara nagot man har
lyckats med. Med detta som bakgrund anses foreliggande forslag ga emot dessa
stads- och landskapsbilds principer, vilka varderas hogt. Det &r inte ett nytt hus i
sig som gar emot, det &r specifikt hojden.

Har forstaelse att det for en byggare ar en ekonomisk fraga om att bygga for att fa
ekonomisk hallbarhet i projektet, och att antalet bostader 6kar med hojden pa
huset. Har dven forstaelse att politiker har mal som ska uppnas om att utoka
antalet bostader med ett visst antal och att det kan vara kortsiktigt enkelt att
godkanna ett sadant forslag. Men det kan inte vara skal nog for att ga emot en
stadsutveckling som hittills fungerat s val. Det maste finnas andra sétt att hitta
ekonomi i byggande och antal bostdder som éverensstammer med dagens
planering och inte ar héjdberoende.

Papekar att bilden pa hoghuset ar hogst vilseledande. Perspektivet ger inte en
korrekt ké&nsla for hur stort huset blir i verkligheten. Bakomliggande tradlinjes
kant ar modifierat och ger intrycket att huset kommer att bli litet och nétt, vilket
inte ar fallet. Anser att bilden ar olamplig att anvanda for information och
beslutsfattande och ber att den andras. Vill se en justerad tradlinje och vill se
béttre bilder dar huset syns i sammanhang och i forhallande till befintlig
bebyggelse. (Skickar in bild med bildmontage (1) hur hoghuset ritats in enligt
planbeskrivning och (2) hur huset beddms av synpunktslamnaren kommer att se ut
i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Papekar att huset kommer att skugga och andra ljudbild i omradet vilket paverkar
de idag boendes boendekvalité. Ens hem och hus har stor paverkan pa hur man
mar och fungerar, vilket politiker, stadsutvecklare och byggare forutsatts ta
hansyn till i sina beslut. (Foto (3) av nuvarande vy fran egna fastigheten mot
Panncentralen samt fotomontage (4) av samma vy med inklippt foreslaget htghus
medskickat. Egengjord illustration med beréknad siktlinje fran egna fastigheten
som visar hur mycket hoghuset kommer att sticka upp 6ver tradgréansen bakom
berget).

Sakerhetsrisker och miljopaverkan av trafiksituationen i omradet, samt till
omradet anslutande végar (framst Lillhagsvégen och Skalltorpsvagen)
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Upplever trafiksituationen inom omradet idag som pressad med for hart belastade
vagar vad géller buller, trafiksituationen nara Fenestraskolan och Fridaskolan.
Patalar att Hokéalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och forekomsten av den séllsynta spetsnaten och jattestarren. |
Sankt Jorgenomradet upplevs redan idag, morgnar och eftermiddagar,
trafikrusning och koer pa for smala vagar med sma/skarpa korsningar. Patalar att
enskilda projekts effekter bor ses i ett kumulativt perspektiv som troligen da
skulle visa att situationen inte ar hallbar for ett valfungerande omrade.
Detaljplaner bor inte godké&nnas innan det konstaterats att trafiksakerhet och miljo
inte paverkas negativt. Att chansa i dessa fragor ar ett hogt och omotiverat pris for
att nd bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att infrastrukturen behover
utvecklas forst innan nya bostader tillats.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken &r under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag.

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhdrande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna som maste inkluderas. Anser att ett storre antal p-platser behover
sakras for att inte gora avkall pa sakerheten i omradet generellt och specifikt kring
skolan.

Delger fakta och siffror om dagens trafiksituation i omradet. P4 en in- och utfart
samsas redan idag manga olika trafikslag till och fran omradet. Bedémer att
Raddningstjansten redan idag skulle ha véasentliga svarigheter att ta sig in i
omradet. Bedomer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets géstparkering skulle
belastas ytterligare och att de redan har problem med felparkerade bilar har.
Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
’slottet” ldngst in pa Sankt JOrgens vég.

Patalar att den cykel- och gangvag som fanns séderut mellan jarnvag och golfbana
nu &r stangd.

Anser att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer pga redan langa koer och dalig
trafiksdkerhet runt skolan i omradet. Upplever att forslaget inte belyser den hogst
oonskade negativa miljopaverkan i ett bevarandeomrade och i narhet till Hokélla
naturpark och den 6kande trafiksakerhetsrisk som planen innebar. Hanvisar till
géllande detaljplan dar det beskrivs att vid en marginell 6kning av trafik vid
Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen narmar man sig atgardsnivan 65 dBA for
fastigheter langs med strackan. Efterfragar uppgifter hur bullersituationen &r dar
idag och hur det blir framgent med hansyn till pAgaende byggen och ytterligare
bebyggelse bade langs med Lillhagsvagen och lokalt i omradet. Ar bulleratgarder
inplanerade och i sa fall var?
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Beskriver att de har fatt till sig att det som icke-politiker ar omojligt att paverka
utformandet och antagandet av en detaljplan och att manga boende kanner sig
okunniga for att satta ord pa hur man ser pa saken och darfér motvilligt gillar
laget. Kéanner sig beroende av att de som beslutar sétter sig in i och forstar
situationen och hur besluten paverkar valdigt manga méanniskors vardag och
verklighet och forstar de inkomna synpunkterna. Hoppas att detaljplaneprocessen
ska vara demokratisk och att den efterlevs och att de boende blir tagna pa allvar.
Ser framemot att ga vidare tillsammans for att na en hallbar och bra l6sning.

Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemdts under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Fragor som ror byggherrarnas ekonomi noteras och meddelas vidare till
byggherrarna.

Politikernas mal ar viktiga for Goteborg stad och dess langsiktiga utveckling.
Detaljplaneprojektet ar en av manga projekt som levererar for att uppna dessa
mal. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planprojektet féljer intentionerna
for den stadsutveckling politikerna tidigare beslutat ska ske i omradet. Samtidigt
finns det grannar och andra berorda att ta hansyn till i det specifika omradet.
Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen efter en avvagning mellan manga olika
intressen att marken ar lamplig for andamalet.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning beméts under tematiskt svar, Féreslagna
byggnaders volymer.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Synpunkter avseende paverkan pa Hokalla naturpark bemots under tematiskt svar,
Betydande miljopaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Framtagandet av en detaljplan dr en demokratisk process i det avseende att den
ger utrymme for dialog genom samrad och granskning dar synpunkter inhamtas
fran remissinstanser och allmanheten. | processen ar stadsbyggnadskontorets
uppgift att gora en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen och ta fram
ett forslag till detaljplan, vilken sedan de folkvalda politikerna beslutar om.

42. Fastighetséagare, Sankt Jorgens Allé
Infor samradsmotet den 24/3 vill vi upplysa att bilder i detaljplanen "Sankt
Jorgens vag" diarienummer: 0587/14 &r felaktiga bor korrigeras da de ger
missvisande information.
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Alla bilder &r missvisande och huset kommer att upplevas som mycket hégre én
vad de har bilderna visar. Det ar viktigt att bilderna korrigeras sa att ratt
information ges till alla.

Kommentar:
Synpunkt avseende illustrationsbilder bemdts under tematiskt svar Foreslagna
byggnaders volymer.

43.Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé

Fortatningen har varit hogst pataglig och nu upplever vi att omradet inte klarar mer.

Bostader — Sankt Jorgens vég

Vi ar neutralt installda till foreslagna bostader vid Sankt Jérgens vag under
forutsattning att trafik och parkerings situationen for bostdderna kan l6sas utan att
den nuvarande trafik- och parkeringssituationen forvarras. Se “Trafiksituation”
nedan.

Bostader — intill panncentralen

Patalar att fotomontaget ar felaktigt och starkt vilseledande da huset endast visar
10 istallet for 12 vaningar och att hoghuset har placerats for lagt utifran verklig
markniva. Det trad som finns i bakgrunden pa fotot finns inte i verkligheten och
att bakomliggande tradlinje &r vasentligt lagre i verkligheten. Enbart 4 av 12
vaningar kommer hamna under bakomliggande tradlinje, vilket inte anses vara
forenligt med gallande detaljplans intentioner dar sadan hansyn tog vid byggandet
av punkthusen vid Sankt Jorgens allé 1 och 3. (Skickar in bild med bildmontage
(1) hur héghuset ritats in enligt planbeskrivning och (2) hur huset bedéms av
synpunktslamnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Ser att hoghuset intill panncentralen:

e Kommer att skugga flertalet befintliga enfamiljhus pa Sankt Jorgens Allé
under var och host pa grund av sin hojd. (Skickar in bild med bildmontage
(1) hur héghuset ritats in enligt planbeskrivning och (2) hur huset bedéms
av synpunktsldmnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att det
tillrattalagts.)

e Egna berékningar visar att for den egna fastigheten kommer hdéghuset att
sticka upp 12m ovan befintlig siktlinje, se bild 4 och 5 (Egengjord
illustration (3) med beraknad siktlinje fran egna fastigheten som visar hur
mycket hoghuset kommer att sticka upp 6ver tradgransen bakom berget
samt bildmontage (4) 6ver hur hdghuset av synpunktslamnaren beréknas
sticka upp fran en fastighet belagen i smahusomradet).

e Finner att husets h6jd och utseende vasentligt avviker fran omradets
gallande detaljplan och omradets bevarandestatus.

e Totalhojden hamnar pa 42 meter, vilket &r 4 ggr sa hogt som
panncentralen.
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e Sankt Jorgens tradgard ligger vackert inbaddad i en dalgang med
tradbekladda kullar som ar extra vackert sett fran Sankt Jorgens golfklubb
och att en skyskrapa som vasentligt sticker upp fran tradnivan kommer att
forstora omradets karaktar.

Trafiksituation

Har tagit del av Mobilitets- och Parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal. Konstaterar att trots
laga P-tal kommer antal fordon cka med ytterligare 144 P-platser och fordon i
omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare till bostaderna.
Upplever befintlig parkeringssituation som kaotisk, vilket vasentligt forstarks
under vinterperiod med sndvallar langs gatorna som begransar framkomligheten
ytterligare. Det star bilar utmed samtliga gator i omradet. Detta i ett omrade med
skola och forskola dar det rader 50km/h.

Upplever befintlig trafiksituation i omradet som kaotisk morgnar och
eftermiddagar med for smala véagar och feldimensionerade korsningar med endast
en in- och utfart for bilar i omradet som aven ska samsas med andra trafikslag.
Bedomer att Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta
sig in i omradet. Bedémer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets
gastparkering skulle belastas ytterligare och att de redan har problem med
felparkerade bilar har.

Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
’slottet” langst in pd Sankt Jorgens vig.

Patalar att den cykel- och gangvag som fanns séderut mellan jarnvag och golfbana
nu &r stangd.

Anser sammantaget att omradet i stort inte klarar mer trafik da kéerna redan ar
langa och att trafiken runt skolan &r under all kritik. Samtidigt 6nskas inte bredare
vag pga skolan.

Trots att flertalet boende jobbar hemifran pga Corona sa exemplifieras
trafikintensiteten en morgon vid utfart till Lillhagsvagen i bifogad bild (foto pa
bilkd pa Sankt Jorgens vag i backen mot Lillhagsvagen medskickad).

Bullerniva
Efterfragar konsekvensanalys ur ett bullerperspektiv och vill veta om
bullerdampande atgarder kommer att kravas och om sadana finns planerade.

(Foto (5) av nuvarande vy fran en fastighet mot Panncentralen samt fotomontage
(6) av samma vy med inklippt foreslaget hoghus medskickat.)

Kommentar:

Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning beméts under tematiskt svar, Foreslagna
byggnaders volymer.
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Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemdots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar for Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

44. Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé

Trafiksituationen inne i omradet med smala vagar och snéava svangar ar under all
kritik och klarar ej ett okat trafikflode om trafiksakerheten ska uppratthallas
(framforallt morgon och em). Situationen behdver ses dver innan det tillkommer
fler boende. Samtlig trafik behdver rdknas in och det behdver tas hojd for att
bussarna inte har egna bussfickor utan stoppar upp all trafik vid hallplatsen nar de
stannar samt ta hansyn till nérheten till skola och skolbarn.

Anser att p-talet i forslaget bor okas. Verkligt p-tal ar hogre da det saknas en

mataffar i omradet. Hojd behover tas for arbetande, besokande mm.
Vill se en skuggsimulering i december néar solen star som lagst.

Pa samradsmotet framforde stadsbyggnadskontoret att det vid panncentralen
foreslagna hoghusets hojd har setts i ett sammanhang med en bergskam i
bakgrunden. Denna ser vi inte alls i omradet och inte heller fran Lillhagsvagen
och att ta utgangspunkt i den blir inte bra utan ger en falsk bild av att huset passar
in i det gréna naturomradet. Det ar nddvandigt att titta pa hdghusets hojd mot den
korrigerade tradlinjen for att fa ett bra bedomningsunderlag for att satta hogsta
totalhdjd i detaljplanen. (Bilder (1-2) fran samradshandlingen med och utan
egenkorrigerad tradlinje/skog bakom samtliga foreslagna hus).

| forslaget medges en tillaten hojd pa 60 m 6ver nollniva. Det ar 40 m (') hogre an
befintliga punkthus. (Foto (3) av nuvarande vy fran skolans parkering mot
Panncentralen samt fotomontage (4) av samma vy med inklippt foreslaget hoghus
medskickat.)

Kénner sig beroende av att de som beslutar satter sig in i och forstar situationen
och hur besluten paverkar valdigt manga manniskors vardag och verklighet och
forstar de inkomna synpunkterna.

Ar inte emot stadsutveckling och bebyggelse, men den maste ske pa ett hallbart
och sékert satt som integrerar och fungerar med befintliga omraden och &r
dvertygade om att det gar att hitta ett forslag som uppfyller detta.

Kommentar:
Synpunkter avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet, trafiklésning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning och skuggning
bemots under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.
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45, Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé

Hoghuset 12 vaningar &r orimligt hogt. 5 vaningar ar lagom for en parkmiljo.
Omradet &r inte i behov av ett nytt landmérke. Det nya husets planerade hojd
kommer skymma och forminska panncentralen som ju ar bevarandeskyddad.

Ett alternativ ar att bygga radhus i stil med den nu rivna byggnaden.
Parkeringsplatser, mindre &n 1 parkeringsplats/ldgenhet funkar inte i verkligheten.
1 parkeringsplats till var lagenhet kommer att behovas.

Fler gastparkeringar. Bilen behdvs da omradet har langt till mataffar, alla jobbar
inte i ndaromradet och omradet har inte kommunala skolor, dagis eller vardcentral.

Vi ar ocksa oroade 6ver den dkande trafiken i detta skol och parkomrade. Saval
som under byggtiden och efterat. De smala gatorna i omradet &r inte
dimensionerade for denna trafik. Speciellt inte till huset vi panncentralen.

Kommentar:
Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning beméts under
tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

_ 46.Fastighetsagare, Sankt Jorgens Allé
Ar positivt installda till nya bostader da behovet &r stort i Goteborgsregionen

under forutsattning att trafik- och parkeringssituationen for de féreslagna
bostaderna vid Sankt Jérgens vég kan ldsas utan att den forvérras.

Bostadshus vid panncentralen

Ar daremot fragande till hojden pa hoghuset vid panncentralen p& 12 vaningsplan
som dessutom ligger en niva hogre &n omgivande bebyggelse. Det kdnns inte som
det ar i linje med radande detaljplan och bevarandeprogram for omradets
utveckling. De skisser som har kommunicerats for arendet &r dessutom helt
vilseledande bade i hojd och gentemot bakomliggande hojd- och tradlinje.

Sakerhetsrisker och miljopaverkan av trafiksituationen i omradet, samt till
omradet anslutande véagar (framst Lillhagsvagen och Skalltorpsvégen)
Trafiksituationen idag i naromradet ar pressad och véagarna ar alldeles for hart
belastade bade vad galler buller, trafiksituation nara skola Fenestra F-9 samt
Fridaskolan, Hokalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och forekomsten av den séllsynta spetsnaten och jattestarren. Har
I Sankt Jorgen upplever vi redan idag mornar och eftermiddagar med trafikrusning
och koer pa vagar som ar for smala i bredd och med for sma/skarpa korsningar.
Det pagar dessutom redan idag nybebyggelse i naromradet som kommer att
belasta trafik och miljo ytterligare.

Patalar att enskilda projekts effekter bor ses i ett kumulativt perspektiv som
troligen da skulle visa att situationen inte ar hallbar for ett valfungerande omrade.
Detaljplaner bor inte godké&nnas innan det konstaterats att trafikséakerhet och miljo
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inte paverkas negativt. Att chansa i dessa fragor ar ett hogt och omotiverat pris for
att nd bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att infrastrukturen behover
utvecklas forst innan nya bostéader tillats.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken &r under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag.

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna som maste inkluderas. Anser att ett storre antal p-platser behover
sakras for att inte gora avkall pa sékerheten i omradet generellt och specifikt kring
skolan.

Delger fakta och siffror om dagens trafiksituation i omradet. Pa en in- och utfart
samsas redan idag manga olika trafikslag till och fran omradet. Bedomer att
Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta sig in i
omradet. Bedomer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets gastparkering skulle
belastas ytterligare och att de redan har problem med felparkerade bilar har.
Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
“slottet” lingst in p& Sankt Jorgens vig. Pétalar att den cykel- och gangvag som
fanns sdderut mellan jarnvég och golfbana nu &r stangd.

Anser saledes att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer trafik da kderna redan ar
langa och trafiksakerheten runt en arskurs F-9 skola ar under all kritik. Upplever
ocksa att man inte nog belyser den hogst odnskade negativa miljopaverkan (i ett
bevarandeomrade och i narhet till Hokalla naturpark) och den 6kade
trafiksdkerhetsrisk som ett 6kat antal boende innebér.

Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till gestaltning och
illustrationsbilder bemdts under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer

Synpunkter avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet, trafiklésning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.
Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att vatmarken vid Hokalla inte paverkas
negativt av planforslaget. Ett mer utforligt svar kan lasas under temasvar
Betydande miljopaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Ovriga synpunkter noteras
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47. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé

Trafiksituationen (med koer 1. och smala végar)

2. Hojden pa hoghuset (ca 20 - 30 meter hogre an befintliga punkthus)

3. Antal parkeringsplatser (i forslaget raknas det med 0,6 bilar per hushall)

4. Okat buller i omrédet (i tidigare detaljplan namndes att vid endast en marginell
okning i trafik ndrmar man sig atgardsnivan)

5. Miljépaverkan (i omradet och vid Hokalla)

6. Trafiksékerhet kring Fenestra-skolan

Kommentar:
Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning beméts under
tematiskt svar, Byggnadshdjd kopplat till gestaltning.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, p-tal och parkeringssituationen idag samt
besoksparkering bemots under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Stadshyggnadskontoret gor bedémningen att Hokélla inte paverkas negativt till
foljd av planforslaget. Ett mer utforligt svar kan lasas under temasvar Betydande
miljopaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

48. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
1. Den 6vergripande trafiksituationen i omradet ar redan for undermalig. For
smala vagar och dalig framkomlighet.
2. Bussar gar inte langre upp i omradet.
Det ar alldeles for manga éldre som tvingas kampa i de branta uppforsbackarna.
3. Hojden pa husen ar alldeles for hoga. Sarskilt det hdgsta huset som gar éver
omgivande bebyggelse 20 till 30 meter.
Dessutom presenterades en bild med ett perspektiv som jag anser kraftigt
underskattar alla
byggnadernas storlek. Det &r ett alldeles for stérande inslag omradets karaktar.
4. Antalet parkeringsplatser ar idag for fa for omradet. Med de nya byggnaderna
blir underskottet annu storre. Det ar en kortsiktighet i parkerings fragan. Snart ar
bilarna elektrifierade och inte miljostorande men fyller ett otroligt stort behov for
manniskor.
5. Med 6kad byggnation kommer bade mer trafik och byggnationen i sig sjalv att
vara storande bullerstérande. Har fatt informationen om foregaende detaljplan att
endast en marginell 6kning av trafiken kraver en atgardsplan.
6. Miljopaverkan av omradet vid Hokalla. Det ar aven ett unikt djur och fagelliv
inne i sjalva sankt Jorgens park.
7. Vid anléggning av de trappstegsformade husen vaster om végen ser det ut som
att &deltréden tas bort. Vilket vore extremt olyckligt ur natur och miljomaéssigt
samt estetiskt perspektiv.
8. Trafiksakerheten kring Fenestraskola dr ocksa ett eftersatt problem redan idag
9. Aven om denna synpunkt kanske ligger lite vid sidan av det aktuella omréadet
har det baring pa trafiksituationen i omradet. Gang och cykelvagen langs
golfbanan har sténgts av vilket inneburit en kraftig forsamrad sakerhet for
promenad och cykel in mot staden. Detta blev lite aktualiserats av
jarnvagsolyckan nere vid korsningen Lillhagsvéagen finlandsvégen harom
manaden. Nu tvingas man cykla i trafiken passera en jarnvagskorsning langre in
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mot staden utan ljud och bommar. Man har sankt hastigheten pa taget men det har
mindre betydelse.

Sikten &r riktigt dalig vid denna 6vergang. Over huvuddragen ar 6vergangarna
daliga fran Skogome och inat gbgc.

Kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras angaende ny trafikering av busstrafiken i omradet.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklésning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning beméts under
tematiskt svar, Byggnadshdjd kopplat till gestaltning.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att Hokélla inte paverkas negativt till
foljd av planforslaget. Ett mer utforligt svar kan l&sas under temasvar Betydande
miljépaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stadsbyggnadskontoret arbetar for att kunna sakerstélla ett bevarande av ett antal
av de storre traden, vilket sékerstélls i plankartan. Vissa av de storre traden
behdver dock tas ned pa grund av att de redan idag &r en risk for manniskor. De
har av sakkunniga bedomts som sjuka och i sa pass daligt skick att de riskerar
falla och skada manniskor. Dessa planeras att tas ned men sparas i omradet som
bade liggande och staende dodved for att bevara ekologiska funktioner.

Nyplantering av tréd och flytt av befintliga trad planeras av byggherren som del i
den nya gestaltningen, men dven for att bevara och forstarka sd mycket som
mojligt av den parkkaraktar som finns. Dessa nya och flyttade trad tillsammans
med de stora trad som stadsbyggnadskontoret tydligt pekar pa ska bevaras bedéms
kunna bevara mycket av den parkkaraktir som finns idag, men &ven naturvardena
pa platsen som lank mellan gréonomraden.

49. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Vi ar oroliga for den trafiksituation som kommer uppsta i en redan pressad
trafikbelastning i ett vagnat som ar trangt och i ett utsatt skolomrade.
Med stort antal tillkommande bostader och fa antal tillkommande p-platser
kommer dessa tranga gator att fyllas med parkerande bilar och bidra ytterligare till
en osdker trafikmiljo med dalig framkomlighet.
Vi onskar en rimlig 16sning for att minimera riskerna i naromradet.
Kommentar:
Synpunkter avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet, trafiklésning och

parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

50. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Hojden pa hoghuset vid panncentralen
Patalar att i gallande detaljplan har bebyggelsen foredomligt integrerats med
omradets stads- och landskapsbild, samtidigt som platsens natur- och kulturvérden
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har vérnats. Bebyggelsen &r placerade och utformade for att skapa en helhet dar
det i detaljprojekteringen har varit viktigt att finna rétt 1age och hojdsattning for
god anpassning mot befintlig terrang och vegetation, vilket anses vara nagot man
har lyckats med. Framhaller befintliga punkthus som exempel dar nockhdjden har
begransats. Med detta som bakgrund anses foreliggande forslag ga emot dessa
stads- och landskapsbilds principer, vilka véarderas hogt. Det ar inte ett nytt hus i
sig som gar emot, det ar specifikt hojden. Ar bekymrade Gver att omradets unika
karaktar kommer paverkas av foreslaget punkthus och védjar om att det fortsatt
ska tas hansyn till géllande plans inriktning.

Ser inte att den ekonomiska fragan for att fa ekonomisk hallbarhet i ett projekt
(hogt hus, fler bostader) eller politiska mal om att 6ka antalet bostader ar skal nog
att ga emot tidigare planerings principer.

Papekar att bilden pa hoghuset ar hogst vilseledande. Perspektivet ger inte en
korrekt kénsla for hur stort huset blir i verkligheten. Bakomliggande tradlinjes
kant &r modifierat och ger intrycket att huset kommer att bli litet och nétt, vilket
inte ar fallet. Anser att bilden ar olamplig att anvanda for information och
beslutsfattande och ber att den &ndras. Vill se en justerad tradlinje och vill se
battre bilder dar huset syns i sammanhang och i forhallande till befintlig
bebyggelse. (Skickar in bild med bildmontage (1) hur hoghuset ritats in enligt
planbeskrivning och (2) hur huset beddms av synpunktslamnaren kommer att se ut
i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Papekar att huset kommer att skugga och andra ljudbild i omradet vilket paverkar
de idag boendes boendekvalité. Menar deras tomt i hogsta grad blir paverkad om
man tillater en hojd 6ver tradlinjen. Fragan diskuterades under samradsmatet, men
har svart att avgora hur mycket skugga deras hus kommer att drabbas av och vill
fa tillgang till skuggsimulering aret om. Har endast lite sol under vinterhalvaret
och &r radda for att den ska forsvinna.

Forsokt illustrera hur man tror héghuset kommer att se ut fran egna tomten
(skickar in bildmontage (3) 6ver hur hghuset av synpunktslamnaren berdknas
sticka upp fran egna fastigheten i smahusomradet) och har gjort en egen berakning
med hansyn till markniva (utifran panncentralen) och ungefarlig hojd (utifran
forslaget). Onskar se exakt bild dver hur héghuset kommer att se ut fran sitt hus.

Patalar att punkthusets tillatna hojd pa 60 meter dver nollniva ar 20-30 meter
hogre an befintliga punkthus och att stadshyggnadskontoret pa samradsmotet
forklarat att man har sett hoghuset i stérre sammanhang med en bergskam i
bakgrunden. Patalar att bergskammen inte uppfattas i omradet eller fran
Lillnagsvéagen. Anser att det ger en vilseledande bild att ta utgangspunkt i denna
och menar att det ar nodvandigt titta pa huset mot den korrigerade tradlinjen som
var felaktig pa fotomontaget i planbeskrivningen.

(Bilder (4-5) fran samradshandlingen med och utan egenkorrigerad tradlinje/skog
bakom samtliga foreslagna hus.
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Trafiksituationen och miljépaverkan i omradet

Upplever trafiksituationen inom omradet idag som pressad med for hart belastade
vagar vad géller buller, trafiksituationen nara Fenestraskolan och Fridaskolan.
Patalar att Hokalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och forekomsten av den séllsynta spetsnaten och jattestarren. |
Sankt Jorgenomradet upplevs redan idag, morgnar och eftermiddagar,
trafikrusning och koer pa for smala vagar med smé/skarpa korsningar (foto pa
bilko pa Sankt Jorgens vég i backen mot Lillhagsvagen medskickad).

Patalar att det i naromradet redan pagar nybyggnation som kommer att belasta
trafik och miljo ytterligare. Att chansa pa trafiksdkerhet och miljo ar ett hogt och
omotiverat pris att betala for att nd bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att
infrastrukturen behover utvecklas forst innan nya bostader tillats for att omradet
ska fungera och vara séakert.

Informerar att Fenestraskolan har fort dialog med Trafikkontoret i tva drenden
angaende trafiksakerheten och risker kring skolan.

Anser saledes att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer trafik da koerna redan ar
langa och trafiksakerheten runt skolan ar under all kritik. Upplever att man inte
nog belyser den hogst odnskade negativa miljopaverkan (i ett bevarandeomrade
och i narhet till Hokalla naturpark) och den 6kade trafiksékerhetsrisk som ett 6kat
antal boende innebar.

Hénvisar till gallande detaljplan dér det beskrivs att vid en marginell 6kning av
trafik vid Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen narmar man sig atgardsnivan 65
dBA for fastigheter langs med strackan. Efterfragar uppgifter hur bullersituationen
ar dar idag och hur det blir framgent med hansyn till pagaende byggen och
ytterligare bebyggelse bade langs med Lillhagsvagen och lokalt i omradet.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken &r under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag. Har tagit del
av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen. Anser att P-talen &r
alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal och att det behover tas hojd fér de
arbetande och bestkande mm.

Vill belysa att de som boende ar helt beroende av att de som tar beslut satter sig in
i och forstar situationen och hur deras beslut paverkar véldigt manga manniskors
vardag, ett idag bevarat omrades miljo och sakerhet och forstar att de synpunkter
som kommer in &r var verklighet varje dag.

Ar inte emot stadsutveckling och bebyggelse, men den maste ske pa ett hallbart
och sakert satt som integrerar och fungerar med befintliga omraden och ar
dvertygade om att det gar att hitta ett forslag som uppfyller detta.
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Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, dagsljus och skuggning beméts under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Stadshyggnadskontoret gor bedémningen att Hokélla inte paverkas negativt till
foljd av planforslaget. Ett mer utforligt svar kan lasas under temasvar Betydande
miljépaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Ovriga synpunkter noteras

51. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Hojden pa hdghuset vid panncentralen
Ar positiva till stadsutveckling men anser att den inte far ske pa bekostnad av
faktorer som natur- och kulturvarden, trafiksituation, aktuell
omradesfunktionalitet. Stadsutveckling ska framja dagens situation och inte
motverka den. Med det sagt ser vi saker i dagens forslag som gar emot detta.
Patalar att i gallande detaljplan har bebyggelsen foredomligt integrerats med
omradets stads- och landskapsbild, samtidigt som platsens natur- och kulturvarden
har varnats. Bebyggelsen &r placerade och utformade for att skapa en helhet dar
det i detaljprojekteringen har varit viktigt att finna rétt 1age och héjdsattning for
god anpassning mot befintlig terrang och vegetation, vilket anses vara nagot man
har lyckats med. Med detta som bakgrund anses foreliggande forslag ga emot
dessa stads- och landskapsbilds principer, vilka varderas hogt. Det &r inte ett nytt
hus i sig som gar emot, det ar specifikt hojden.
Har forstaelse att det for en byggare dr en ekonomisk fraga om att bygga for att fa
ekonomisk hallbarhet i projektet, och att antalet bostader 6kar med héjden pa
huset. Har dven forstaelse att politiker har mal som ska uppnas om att utoka
antalet bostader med ett visst antal och att det kan vara kortsiktigt enkelt att
godkanna ett sadant forslag. Men det kan inte vara skal nog for att ga emot en
stadsutveckling som hittills fungerat sa val. Det maste finnas andra sétt att hitta
ekonomi i byggande och antal bostdder som dverensstimmer med dagens
planering och inte ar héjdberoende.
Papekar att bilden pa hoghuset ar hogst vilseledande. Perspektivet ger inte en
korrekt ké&nsla for hur stort huset blir i verkligheten. Bakomliggande tradlinjes
kant &r modifierad och ger intrycket att huset kommer att bli litet och natt, vilket
inte ar fallet. Anser att bilden ar olamplig att anvanda for information och
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beslutsfattande och ber att den &ndras. Vill se en justerad tradlinje och vill se
béttre bilder dar huset syns i sammanhang och i férhallande till befintlig
bebyggelse. (Skickar in bild med bildmontage (1) hur hoghuset ritats in enligt
planbeskrivning och (2) hur huset bedéms av synpunktslamnaren kommer att se ut
i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Papekar att huset kommer att skugga och andra ljudbild i omradet vilket paverkar
de idag boendes boendekvalité. Menar att deras tomt i hdgsta grad kommer att bli
paverkad av husets foreslagna hojd. Ens hem och hus har stor paverkan pa hur
man mar och fungerar, vilket politiker, stadsutvecklare och byggare forutsatts ta
hansyn till i sina beslut. (skickar in bildmontage (3) éver hur hoghuset av
synpunktslamnaren beréknas sticka upp fran en fastighet belagen i
smahusomradet, samt bild (4) pa egenberaknad siktlinje fran bostadshus i
smahusomradet mot foreslaget punkthus som visar hur mycket punkthuset
kommer att sticka upp).

Sakerhetsrisker och miljopaverkan av trafiksituationen i omradet, samt till
omradet anslutande végar (framst Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen)

Upplever trafiksituationen inom omradet idag som pressad med for hart belastade
vagar vad géller buller, trafiksituationen nara Fenestraskolan och Fridaskolan. Pa
talar att Hokalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och férekomsten av den séllsynta spetsnaten och jattestarren. |
Sankt Jorgenomradet upplevs redan idag, morgnar och eftermiddagar,
trafikrusning och koer pa for smala vagar med sma/skarpa korsningar. Patalar att
enskilda projekts effekter bor ses i ett kumulativt perspektiv som troligen da
skulle visa att situationen inte ar hallbar for ett valfungerande omrade.
Detaljplaner bor inte godkénnas innan det konstaterats att trafiksakerhet och miljé
inte paverkas negativt. Att chansa i dessa fragor ar ett hogt och omotiverat pris for
att na bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att infrastrukturen behover
utvecklas forst innan nya bostader tillats.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken &r under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag.

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna som maste inkluderas. Anser att ett storre antal p-platser behover
sakras for att inte gora avkall pa sakerheten i omradet generellt och specifikt kring
skolan.

Delger fakta och siffror om dagens trafiksituation i omradet. P4 en in- och utfart
samsas redan idag manga olika trafikslag till och fran omradet. Bedémer att
Raddningstjansten redan idag skulle ha vésentliga svarigheter att ta sig in i
omradet. Bedomer att Sankt Jorgens Tradgards samféllighets gastparkering skulle
belastas ytterligare och att de redan har problem med felparkerade bilar hér.
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Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
“slottet” lingst in p& Sankt Jorgens vag. Patalar att den cykel- och gangvéag som
fanns sdderut mellan jarnvég och golfbana nu &r stangd.

Anser att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer pga redan langa kder och dalig
trafiksakerhet runt skolan i omradet. Upplever att forslaget inte belyser den hogst
oonskade negativa miljopaverkan i ett bevarandeomrade och i narhet till Hokalla
naturpark och den 6kande trafiksékerhetsrisk som planen innebar. Hanvisar till
géllande detaljplan dar det beskrivs att vid en marginell 6kning av trafik vid
Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen narmar man sig atgardsnivan 65 dBA for
fastigheter langs med strackan. Efterfragar uppgifter hur bullersituationen &r dar
idag och hur det blir framgent med hansyn till pagaende byggen och ytterligare
bebyggelse bade langs med Lillhagsvagen och lokalt i omradet. Ar bulleratgarder
inplanerade och i sa fall var?

Beskriver att de har fatt till sig att det som icke-politiker & omajligt att paverka
utformandet och antagandet av en detaljplan och att manga boende kanner sig
okunniga for att satta ord pa hur man ser pa saken och darfor motvilligt gillar
laget. Kéanner sig beroende av att de som beslutar satter sig in i och forstar
situationen och hur besluten paverkar valdigt manga méanniskors vardag och
verklighet och forstar de inkomna synpunkterna. Hoppas att detaljplaneprocessen
ska vara demokratisk och att den efterlevs och att de boende blir tagna pa allvar.
Ser framemot att ga vidare tillsammans for att na en hallbar och bra I6sning.

Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran gallande detaljplan beméts under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, dagsljus och skuggning beméts under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Fragor som ror byggherrarnas ekonomi noteras och meddelas vidare till
byggherrarna.

Politikernas mal &r viktiga for Goteborg stad och dess langsiktiga utveckling.
Detaljplaneprojektet ar en av manga projekt som levererar for att uppna dessa
mal. Stadshyggnadskontorets bedomning &r att planprojektet foljer intentionerna
for den stadsutveckling politikerna tidigare beslutat ska ske i omradet. Samtidigt
finns det grannar och andra berdrda att ta hansyn till i det specifika omradet.
Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen efter en avvagning mellan manga olika
intressen att marken ar lamplig for andamalet.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafikldsning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar, Trafik.
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Synpunkt avseende att detaljplanen inte nog beskriver odnskad miljopaverkan
detaljplanens genomforande avseende paverkan pa Hokalla naturpark beméts
under tematiskt svar Betydande miljopaverkan och behov av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Framtagandet av en detaljplan &r en demokratisk process i det avseende att den
ger utrymme for dialog genom samrad och granskning dar synpunkter inhamtas
fran remissinstanser och allménheten. I processen ar stadsbyggnadskontorets
uppgift att gora en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen och ta fram
ett forslag till detaljplan, vilken sedan de folkvalda politikerna beslutar om.
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52.Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Hojden pa hdghuset vid panncentralen
Ar positiva till stadsutveckling men anser att den inte far ske pa bekostnad av
faktorer som natur- och kulturvarden, trafiksituation, aktuell
omradesfunktionalitet. Stadsutveckling ska framja dagens situation och inte
motverka den. Med det sagt ser vi saker i dagens forslag som gar emot detta.
Patalar att i gallande detaljplan har bebyggelsen féredomligt integrerats med
omradets stads- och landskapsbild, samtidigt som platsens natur- och kulturvarden
har varnats. Bebyggelsen &r placerade och utformade for att skapa en helhet dar
det i detaljprojekteringen har varit viktigt att finna rétt 1age och héjdsattning for
god anpassning mot befintlig terrang och vegetation, vilket anses vara nagot man
har lyckats med. Med detta som bakgrund anses foreliggande forslag ga emot
dessa stads- och landskapsbilds principer, vilka varderas hogt. Det &r inte ett nytt
hus i sig som gar emot, det ar specifikt hojden.
Har forstaelse att det for en byggare ar en ekonomisk fraga om att bygga for att fa
ekonomisk hallbarhet i projektet, och att antalet bostader 6kar med hojden pa
huset. Har dven forstaelse att politiker har mal som ska uppnas om att utoka
antalet bostader med ett visst antal och att det kan vara kortsiktigt enkelt att
godkanna ett sadant forslag. Men det kan inte vara skal nog for att ga emot en
stadsutveckling som hittills fungerat sa val. Det maste finnas andra sétt att hitta
ekonomi i byggande och antal bostader som Gverensstammer med dagens
planering och inte &r hojdberoende.
Papekar att bilden pa hoghuset ar hogst vilseledande. Perspektivet ger inte en
korrekt kénsla for hur stort huset blir i verkligheten. Bakomliggande tradlinjes
kant ar modifierad och ger intrycket att huset kommer att bli litet och nétt, vilket
inte ar fallet. Anser att bilden ar olamplig att anvanda for information och
beslutsfattande och ber att den &ndras. Vill se en justerad tradlinje och vill se
battre bilder dar huset syns i sammanhang och i forhallande till befintlig
bebyggelse. (Skickar in bild med bildmontage (1) hur hoghuset ritats in enligt
planbeskrivning och (2) hur huset beddms av synpunktslamnaren kommer att se ut
i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)
Papekar att huset kommer att skugga och andra ljudbild i omradet vilket paverkar
de idag boendes boendekvalité. Menar att deras tomt i hogsta grad kommer att bli
paverkad av husets foreslagna hojd. Ens hem och hus har stor paverkan pa hur
man mar och fungerar, vilket politiker, stadsutvecklare och byggare forutsatts ta
hansyn till i sina beslut. (skickar in bildmontage (3) éver hur hoghuset av
synpunktslamnaren beréknas sticka upp fran en fastighet belagen i
smahusomradet, samt bild (4) pa egenberaknad siktlinje fran bostadshus i
smahusomradet mot foreslaget punkthus som visar hur mycket punkthuset
kommer att sticka upp).

Sakerhetsrisker och miljopaverkan av trafiksituationen i omradet, samt till
omradet anslutande végar (framst Lillhagsvégen och Skélltorpsvagen)
Upplever trafiksituationen inom omradet idag som pressad med for hart belastade
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vagar vad galler buller, trafiksituationen nara Fenestraskolan och Fridaskolan. Pa
talar att Hokalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och forekomsten av den séllsynta spetsnaten och jattestarren. |
Sankt Jorgenomradet upplevs redan idag, morgnar och eftermiddagar,
trafikrusning och koer pa for smala vagar med sma/skarpa korsningar. Patalar att
enskilda projekts effekter bor ses i ett kumulativt perspektiv som troligen da
skulle visa att situationen inte ar hallbar for ett valfungerande omrade.
Detaljplaner bor inte godkénnas innan det konstaterats att trafiksakerhet och miljo
inte paverkas negativt. Att chansa i dessa fragor ar ett hogt och omotiverat pris for
att nd bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att infrastrukturen behover
utvecklas forst innan nya bostader tillats.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken &r under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag.

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna som maste inkluderas. Anser att ett storre antal p-platser behover
sakras for att inte gora avkall pa séakerheten i omradet generellt och specifikt kring
skolan.

Delger fakta och siffror om dagens trafiksituation i omradet. P& en in- och utfart
samsas redan idag manga olika trafikslag till och fran omradet. Bedomer att
Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta sig in i
omradet. Bedomer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets géstparkering skulle
belastas ytterligare och att de redan har problem med felparkerade bilar har.
Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
“slottet” lingst in pa Sankt Jérgens vig. Pétalar att den cykel- och gangvag som
fanns sdderut mellan jarnvég och golfbana nu &r stangd.

Anser att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer pga redan langa kder och dalig
trafiksakerhet runt skolan i omradet. Upplever att forslaget inte belyser den hogst
oonskade negativa miljopaverkan i ett bevarandeomrade och i narhet till Hokalla
naturpark och den 6kande trafiksékerhetsrisk som planen innebér. Hanvisar till
géllande detaljplan dar det beskrivs att vid en marginell 6kning av trafik vid
Lillhagsvéagen och Skalltorpsvagen narmar man sig atgardsnivan 65 dBA for
fastigheter langs med strackan. Efterfragar uppgifter hur bullersituationen ar dar
idag och hur det blir framgent med hansyn till pagaende byggen och ytterligare
bebyggelse bade langs med Lillhagsvagen och lokalt i omradet. Ar bullerdtgarder
inplanerade och i sa fall var?

Beskriver att de har fatt till sig att det som icke-politiker & omajligt att paverka
utformandet och antagandet av en detaljplan och att manga boende kanner sig
okunniga for att satta ord pa hur man ser pa saken och darfor motvilligt gillar
laget. Kéanner sig beroende av att de som beslutar sétter sig in i och forstar
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situationen och hur besluten paverkar valdigt manga méanniskors vardag och
verklighet och forstar de inkomna synpunkterna. Hoppas att detaljplaneprocessen
ska vara demokratisk och att den efterlevs och att de boende blir tagna pa allvar.
Ser framemot att ga vidare tillsammans for att na en hallbar och bra lésning.

Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemots under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, dagsljus och skuggning beméts under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Fragor som rér byggherrarnas ekonomi noteras och meddelas vidare till
byggherrarna.

Politikernas mal ar viktiga for Goteborg stad och dess langsiktiga utveckling.
Detaljplaneprojektet ar en av manga projekt som levererar for att uppna dessa
mal. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planprojektet foljer intentionerna
for den stadsutveckling politikerna tidigare beslutat ska ske i omradet. Samtidigt
finns det grannar och andra berorda att ta hansyn till i det specifika omradet.
Stadshyggnadskontoret gor bedémningen efter en avvagning mellan manga olika
intressen att marken &r lamplig for andamalet.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafikldsning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar, Trafik.

Synpunkt avseende att detaljplanen inte nog beskriver oonskad miljopaverkan
detaljplanens genomforande avseende paverkan pa Hokalla naturpark bemats
under tematiskt svar Betydande miljopaverkan och behov av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Framtagandet av en detaljplan ar en demokratisk process i det avseende att den
ger utrymme for dialog genom samrad och granskning dar synpunkter inhamtas
fran remissinstanser och allmanheten. | processen ar stadsbyggnadskontorets
uppgift att gora en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen och ta fram
ett forslag till detaljplan, vilken sedan de folkvalda politikerna beslutar om.

53. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
(Foto (1) fran egen balkong med vy mot Panncentralen samt fotomontage (2) dver
samma vy med hoghuset inlagt har skickats med yttrandet. (Foto (3) fran eget
fonster med vy mot Panncentralen samt fotomontage (4) 6ver samma vy med
hoghuset inlagt har skickats med yttrandet.)

Hojden pa hdghuset vid panncentralen
Ar positiva till stadsutveckling men anser att den inte far ske pa bekostnad av
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faktorer som natur- och kulturvérden, trafiksituation, aktuell
omradesfunktionalitet. Stadsutveckling ska framja dagens situation och inte
motverka den. Med det sagt ser vi saker i dagens forslag som gar emot detta.
Patalar att i gallande detaljplan har bebyggelsen foredomligt integrerats med
omradets stads- och landskapsbild, samtidigt som platsens natur- och kulturvarden
har varnats. Bebyggelsen &r placerade och utformade for att skapa en helhet dar
det i detaljprojekteringen har varit viktigt att finna rétt 1age och héjdsattning for
god anpassning mot befintlig terrang och vegetation, vilket anses vara nagot man
har lyckats med. Med detta som bakgrund anses foreliggande forslag ga emot
dessa stads- och landskapsbilds principer, vilka varderas hogt. Det &r inte ett nytt
hus i sig som gar emot, det &r specifikt hojden.

Har forstaelse att det for en byggare ar en ekonomisk fraga om att bygga for att fa
ekonomisk hallbarhet i projektet, och att antalet bostader 6kar med héjden pa
huset. Har dven forstaelse att politiker har mal som ska uppnas om att utoka
antalet bostader med ett visst antal och att det kan vara kortsiktigt enkelt att
godkanna ett sadant forslag. Men det kan inte vara skal nog for att ga emot en
stadsutveckling som hittills fungerat sa val. Det maste finnas andra sétt att hitta
ekonomi i byggande och antal bostader som Gverensstammer med dagens
planering och inte &r hojdberoende.

Papekar att bilden pa hoghuset ar hogst vilseledande. Perspektivet ger inte en
korrekt kénsla for hur stort huset blir i verkligheten. Bakomliggande tradlinjes
kant ar modifierad och ger intrycket att huset kommer att bli litet och nétt, vilket
inte ar fallet. Anser att bilden ar olamplig att anvanda for information och
beslutsfattande och ber att den andras. Vill se en justerad tradlinje och vill se
battre bilder dar huset syns i sammanhang och i forhallande till befintlig
bebyggelse. (Skickar in bild med bildmontage (1) hur hoghuset ritats in enligt
planbeskrivning och (2) hur huset beddms av synpunktsl&mnaren kommer att se ut
i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Papekar att huset kommer att skugga och andra ljudbild i omradet vilket paverkar
de idag boendes boendekvalité. Menar att deras tomt i hogsta grad kommer att bli
paverkad av husets foreslagna hojd. Ens hem och hus har stor paverkan pa hur
man mar och fungerar, vilket politiker, stadsutvecklare och byggare forutsatts ta
hansyn till i sina beslut. (Egengjord illustration (3) med berdknad siktlinje fran en
fastighet i smahusomradet som visar hur mycket hghuset kommer att sticka upp
Over tradgréansen bakom berget bil&ggs yttrandet).

Skuggsimulering

Onskar en skuggsimulering under vinterhalvaret. (Bilagger foto (4) pa hur langt
solen nar in pa altanen i mars). Kénner oro 6ver att hoghuset kommer innebéra att
altanen skuggas pa eftermiddagarna under vintermanaderna och menar att det i sa
fall kommer att forsamra deras levnadsstandard under dessa manader.

Pa samradsmotet framforde stadsbyggnadskontoret att hoghusets hojd setts i ett
sammanhang med en bergskam i bakgrunden. Den ser vi inte alls har i omradet
eller fran Lillhagsvagen och att ta utgangspunkt i den ger en falsk bild av att huset
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passar in i det gréna naturomradet vi har. Det namndes pa motet att ni skulle titta
pa det igen i ett “verkligare” sammanhang (mot den korrigerade tridlinjen i
fotomontagen i omradet) vilket &r nédvandigt for att fa ett bra underlag for att
sétta hogsta totalhdjd i detaljplanen.

| forslaget tillats en hojd pa 60 m Gver nollniva, vilket ar 40 meter (1) hogre an
befintliga htghus. Beddmer att hdghuset kommer att skugga flertalet enfamiljhus
pa Sankt Jorgens Allé under var och host och kommer att sticka upp langt 6ver
befintlig tradlinje, siktlinje och dver punkthuset pa Sankt Jorgens Allé (foto (5)
fran golfbanan in mot omradet samt egengjort fotomontage (6) Gver samma vy
med tillagg av foreslaget punkthus vid panncentralen bilaggs).

Finner att husets hojd och utseende vasentligt avviker fran géllande detaljplan och
omradets bevarandestatus och att huset kommer att bli 4 ganger hégre an
panncentralen. Omradet ligger idag vackert inbaddat i landskapet och &r speciellt
vackert fran Sankt Jorgens golfklubb. En skyskrapa som vasentligt sticker upp
fran tradnivan kommer att forstéra omradets karaktar.

Simulering
Onskar simuleringar i 6gonhojd fran ett antal platser utritade pé en karta (karta (7)

bilaggs).

Sakerhetsrisker och miljopaverkan av trafiksituationen i omradet, samt till
omradet anslutande végar (framst Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen)

Upplever trafiksituationen inom omradet idag som pressad med for hart belastade
vagar vad galler buller, trafiksituationen néara Fenestraskolan och Fridaskolan. Pa
talar att Hokalla vatmarkspark med ett av kommunens artrikaste omraden for
hackande faglar och férekomsten av den séllsynta spetsnaten och jattestarren. |
Sankt Jorgenomradet upplevs redan idag, morgnar och eftermiddagar,
trafikrusning och koer pa for smala vagar med sma/skarpa korsningar (foto (8) pa
bilk6 pa Sankt Jorgens vag i backen mot Lillhagsvagen medskickad). Nar
bokbussen star parkerad blockeras ena korfaltet forbi skolan, vilket skapar dalig
sikt och koer da man inte kan passera vid méte (foto (9) pa bokbussen vid skolan
medskickad).

Patalar att enskilda projekts effekter bor ses i ett kumulativt perspektiv som
troligen da skulle visa att situationen inte ar hallbar for ett valfungerande omrade.
Detaljplaner bor inte godké&nnas innan det konstaterats att trafiksdkerhet och milj6
inte paverkas negativt. Att chansa i dessa fragor ar ett hogt och omotiverat pris for
att nd bostadsmal och vinst pa ett bygge. Anser att infrastrukturen behover
utvecklas forst innan nya bostader tillats.

| trafiksékerheten och boendesituationen behdver parkeringssituationen
inkluderas, vilken &r under all kritik redan idag och som ytterligare bostader
forsamras. Patalar att det parkeras langs med de smala gatorna idag.

Har tagit del av Mobilitets- och parkeringsutredningen tillhérande planen.

Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
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till bostaderna som maste inkluderas. Anser att ett storre antal p-platser behover
sakras for att inte gora avkall pa sakerheten i omradet generellt och specifikt kring
skolan.

Delger fakta och siffror om dagens trafiksituation i omradet. Pa en in- och utfart
samsas redan idag manga olika trafikslag till och fran omradet. Bedomer att
Raddningstjansten redan idag skulle ha vésentliga svarigheter att ta sig in i
omradet. Bedomer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets géstparkering skulle
belastas ytterligare och att de redan har problem med felparkerade bilar har.
Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
“slottet” lingst in p& Sankt Jorgens vig. Patalar att den cykel- och gangvéag som
fanns sdderut mellan jarnvég och golfbana nu &r stangd.

Anser att omradet Sankt Jorgen inte klarar mer pga redan langa kder och dalig
trafiksakerhet runt skolan i omradet. Upplever att forslaget inte belyser den hogst
oonskade negativa miljopaverkan i ett bevarandeomrade och i narhet till Hokalla
naturpark och den 6kande trafiksékerhetsrisk som planen innebar. Hanvisar till
géllande detaljplan dar det beskrivs att vid en marginell 6kning av trafik vid
Lillhagsvagen och Skalltorpsvagen narmar man sig atgardsnivan 65 dBA for
fastigheter langs med strackan. Efterfragar uppgifter hur bullersituationen &r dar
idag och hur det blir framgent med hansyn till pagaende byggen och ytterligare
bebyggelse bade langs med Lillhagsvagen och lokalt i omradet. Ar bulleratgarder
inplanerade och i sa fall var?

Trafiksituationen inne i omradet med smala vagar och snava svangar ar under all
kritik och klarar ej ett okat trafikflode om trafiksakerheten ska uppratthallas
(framforallt morgon och em). Situationen behdver ses dver innan det tillkommer
fler boende. Samtlig trafik behdver rédknas in och det behdver tas hojd for att
bussarna inte har egna bussfickor utan stoppar upp all trafik vid hallplatsen nar de
stannar.

Beskriver att de har fatt till sig att det som icke-politiker &r omgjligt att paverka
utformandet och antagandet av en detaljplan och att manga boende kanner sig
okunniga for att sétta ord pa hur man ser pa saken och darfor motvilligt gillar
laget. Kanner sig beroende av att de som beslutar satter sig in i och forstar
situationen och hur besluten paverkar valdigt manga manniskors vardag och
verklighet och forstar de inkomna synpunkterna. Hoppas att detaljplaneprocessen
ska vara demokratisk och att den efterlevs och att de boende blir tagna pa allvar.
Forslaget anses drastiskt forsamra det dagliga livet i Sankt J6rgen. Man har valt
att bo i det har omradet just for den unika parkkanslan som ar langt ifran
skyskrapor och skrytbyggen.

Kommentar:
Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemdts under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.
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Fragor som rér byggherrarnas ekonomi noteras och meddelas vidare till
byggherrarna.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder, dagsljus och skuggning beméts under tematiskt svar,
Foreslagna byggnaders volymer.

Politikernas mal ar viktiga for Goteborg stad och dess langsiktiga utveckling.
Detaljplaneprojektet ar en av manga projekt som levererar for att uppna dessa
mal. Stadshyggnadskontorets bedomning &r att planprojektet foljer intentionerna
for den stadsutveckling politikerna tidigare beslutat ska ske i omradet. Samtidigt
finns det grannar och andra berorda att ta hansyn till i det specifika omradet.
Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen efter en avvagning mellan manga olika
intressen att marken ar lamplig for andamalet.

Framtagandet av en detaljplan &r en demokratisk process i det avseende att den
ger utrymme for dialog genom samrad och granskning dar synpunkter inhamtas
fran remissinstanser och allmanheten. | processen ar stadsbyggnadskontorets
uppgift att gora en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen och ta fram
ett forslag till detaljplan, vilken sedan de folkvalda politikerna beslutar om.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning,
parkeringssituation och utryckningsfordons framkomlighet bemots under
tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende paverkan pa Hokalla naturpark bemots under tematiskt svar
for Betydande miljopaverkan och behov av miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

Ovriga synpunkter noteras.

54. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
For oss ar detta en smahusidyll dar bade barn och djur kan vistas ute, utan att
riskera att bli pakorda av bilar. Vi hoppas naturligtvis, och jobbar for, att denna
idyll ska kvarsta.

I vart hushall tycker vi att bebyggelsen ska hallas 1ag och antalet tillkommande
bostader pa en mattlig niva. Detta for att behalla omradets luftighet och lugn.
Hoghus, manga manniskor och mer trafik kommer enligt oss att forskjuta
omradets karaktar mot ett mer hektiskt och sterilt omrade dar en del av var vackra
natur byts ut mot stora betongbyggnader.

Vart forslag ar att man halverar hojden pa det planerade huset vid panncentralen,
att man minskar ner dldreboendet med 1 vaning alternativt att man tar bort den
uppskjutande delen i husets sodra ande samt att man behaller trappstegsdesignen
pa Skanskas lagenhetshus men att man minskar ner denna byggnad med 2
vaningar genomgaende. Vi 6nskar ocksa att man forsoker bevara nagra av de stora
traden som nu star pa den yta dar trappstegshuset planerats.
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Vi tycker verkligen om vart omrade och speciellt narheten till naturen. Vi ber er
att behandla omradet varsamt, lyssna pa oss som bor i omradet och som verkligen
kanner till det och anpassa de nya husen déarefter. Tack!

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret gor bedémningen att omradet fortsatt kommer vara
lampligt for barn och djur. Trafiksakerhetshojande atgarder planeras utanfor
panncentralens utfart dar ocksa gang- och cykelbana mynnar ut i vagen, for
sakrare passage for gaende och cyklister. Gangvagar planera for att 6ka
tillgangligheten till naturomradet bakom fastigheten i vastra planomradet, dven
gangbana pa denna fastighets norra del langs Sankt Jorgens vag planeras for 6kad
tillganglighet till busshallplats. Denna 6kar mojligheterna att ga pa ett sakerts sétt,
jamfort med idag. Ett mer utforligt svar om hur kommunen ser pa
trafiksituationen kan l&sas under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till gestaltning beméts under
tematiskt svar, FOreslagna byggnaders volymer.

Stadsbyggnadskontoret arbetar for att kunna sékerstélla ett bevarande av ett antal
av de storre traden, vilket sékerstélls i plankartan. Vissa av de storre traden
behover dock tas ned pa grund av att de redan idag &r en risk for manniskor. De
har av sakkunniga bedomts som sjuka och i sa pass daligt skick att de riskerar
falla och skada manniskor. Dessa planeras att tas ned men sparas i omradet som
bade liggande och staende dodved for att bevara ekologiska funktioner.

55. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé

o Trafiksituationen (med kber och smala végar)

e Redan nu ar det hog trafikbelastning vid vissa tidpunkter pa dygnet, fram
for allt kring Fenestraskolan vid skolstart och skolslut pa dagen.
Trafiksékerheten kring skolan.

e Okat buller i omradet (i tidigare detaljplan namndes att vid endast en
marginell 6kning i trafik ndrmar man sig atgardsnivan)

e Hojden pa hoghuset (ca 20 — 30 meter hogre an befintliga punkthus)
Det hoga huset vid panncentralen kommer att sticka upp pa ett
oproportionerligt satt sett inne fran vart omrade, Sankt Jorgens allé.
Hojden pa huset bor séankas nagra vaningar for att battre smalta in i
omgivningen.

e Antal parkeringsplatser (i forslaget raknas det med 0,6 bilar per hushall)
Antalet parkeringsplatser &r fa i planen, redan idag anvander boende i
omgivningen vara gastparkeringar p.g.a. brist pa parkeringar
Erfarenheterna fran tidigare nyetablering i omradet visar pa att 0,6 bilar
per hushall ar klart under estimerat.

Kommentar:
Synpunkten avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet, p-tal och parkeringssituation
bemots under tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

81 (117)



Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning beméts under
tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

56. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé

Hojden pa hdghuset vid panncentralen

Hénvisar till gallande detaljplans planerings principer dar byggnadernas placering
och utformning utifran ett stads- eller landskapsbildsperspektiv och till natur- och
kulturvardena pa platsen ska anpassas. Beskriver befintliga byggnaders
vaningsantal och menar att forslaget, ett hdghus pa 60 meter som ligger pa en
hogre markniva inte kan anses vara ett bebyggelsetilldagg som varsamt respekterar
och tillvaratar befintliga kvalitéer och karaktérsdrag. Menar att alla bilder &r tagna
fran gynnsamma vinklar dar det ser ut som att hoghuset smélter in i miljon.
Patalar att det fran smahusomradet inte finns nagra trad som maskerar husets hojd
och att den fina tradlinjen och karaktarsdragen som finns i omradet idag kommer
att forloras. (Foto (1) av nuvarande vy fran egna fastigheten mot Panncentralen
samt fotomontage (2) av samma vy med egenhéndigt inritat foreslaget hoghus
medskickat.)

Hojden pa hdghuset vid busshallplatsen

Har samma synpunkter som for huset vid panncentralen. Ser inte hur ett 10-
vaningshus kan smélta in i befintlig bebyggelse eller natur. Saknar bilder pa hur
huset skulle se ut fran Sankt Jorgens vag.

Skuggsimuleringen
Vill se en skuggsimulering for december.

Parkeringssituationen

Konstaterar att forslagets p-tal inte gar i linje med de idag boendes bilinnehav pa
1-2 bilar per hushall och patalar att det saknas dagligvaruhandel liksom
kommunal forskole/skolplatser i omradet. Det bor dven tas hojd for arbetandes,
besdkandes mm parkeringsbehov.

Trafiksituationen

Patalar att vid vagen till hoghuset vid panncentralen som ska ansluta till Sankt
Jorgens vég finns en gang och cykelbana som manga barn idag anvander som
trygg vég till skolan. Sankt Jorgens vég ar en smal vdg med sndva svangar som
redan idag r hart trafikerad da det &r den enda vagen ut fran hela omradet och att
manga barn blir hamtade och lamnade med bil. Det gar aven busstrafik pa denna
vag som inte har egna bussfickor utan stoppar upp trafiken nér de stannar vid
hallplatsen. Att ytterligare belasta denna vag med ¢kad trafik fran nya bostader
kanns inte hallbart eller som en trygg trafikmiljo for barnen som bor eller gar i
skolan i omradet.
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Kommentar:

Synpunkten rérande att foreliggande forslag till detaljplan inte forhaller sig till
géllande detaljplaner bemdts under det tematiska svaret Planuppdragets
avgransning och omfattning.

Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning, dagsljus och
skuggning bemots under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkten avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklésning och
parkeringssituation beméts under tematiskt svar, Trafik.

57. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé

Vi vill aterkomma till att bilderna pa hoghuset i utskickat material ar hogst
vilseledande. De &ar skapade med ett perspektiv som ger en felaktig bild av att
huset kommer bli litet och natt, vilket inte alls &r fallet.

Med det som bakgrund 6nskar vi att ni gor ytterligare simuleringar av hoghuset
vid panncentralen for att fa en battre kansla av hur hdghuset kommer att upplevas
i omradet. Viktigt ar att simuleringarna visar hur det ser ut fran markniva. (Karta
(1) med pilar som visar varifran simuleringar mot ny bebyggelse dnskas)

Kommentar:

Synpunkt avseende illustrationsbilder bemots under tematiskt svar, Féreslagna
byggnaders volymer.

58. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Trafik / parkeringsplatser
| dagsléaget finns det endast en vég in till omradets fem foreningar. De parkeringar
som byggs till de nya bostéderna maste tacka behovet for dem eftersom det inte
finns majlighet att parkera pa nagon av gatorna i omradet. Det planerade antalet
bilar per hushall &r 0,6 och ar alldeles for Iagt raknat, eftersom
1. det finns ingen narlivs i naromradet — bil ar ett maste for att kunna handla mat
mm
2. manga barnfamiljer kommer flytta in i omradet och de har ofta mer an en bil for
att klara skjuts till skola och aktiviteter samt att ta sig till arbete
3. dagens varde ar langt dver 1,0 for omradet. Det finns inte heller nagot
utrymmer for att kunna 6ka antalet parkeringsplatser i framtiden eftersom alla ytor
kommer nu att bli bebyggda, forutom parken utanfor skolan. Den vill vi ha kvar.

Skola / forskola
De nérmsta skolorna (Fenestra Sankt Jorgen och Fridaskolan Géreborg) har inte
mojlighet att ta emot fler barn. Det ar langa koer for att fa en plats.

Gemsamhetsplats / lekplats for huset vid panncentralen

Gemsamhetsplatsen och lekplatsen vid huset kommer ligga inkldamd mellan
panncentralen och héghuset och kommer vara helt i skugga. | arlighetens namn
kommer ingen vara dar, utan soka sig till gronomraden och lekplatser i narheten.
De narmast omradena forvaltas av i dagslaget tre samfallighets-

/ bostadsréattsforeningar.
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Storlek pa hus vid panncentralen

Manga av bilderna som har tagits fram for huset vid panncentralen ar tagna fran
framsidan (mot soder).

Det framgar inte helt att huset &r dubbelt sa djupt som brett.

Bilden pa hoghuset vid panncentralen har fel perspektiv. Kameran &r placerad

alldeles for hogt upp, vid tradtopparna. Nar kameran placeras vid markhgjd
kommer huset upplevas hogre eftersom bakomvarande tradgrans kommer langre
ned relativt husets hojd. (Bild (1) fran samradshandlingen med egenkorrigerad
tradlinje/skog bakom samtliga foreslagna hus.) Var uppfattning &r att huset
kommer se groteskt stort ut och att det inte kommer smalta in i omgivningen.

Kommentar:
Synpunkter avseende P-tal och parkeringssituationen beméts under tematiskt svar,
Trafik.

Goteborg stad gor 16pande uppféljning angaende behovet av forskoleplatser. |
detta projekt &r det inte motiverat att planera en ny kommunal férskola men
uppstar ett ytterligare tillskott pa lokalbehov i omradet i framtiden kan en annan
bedémning goras utifran nya forutsattningar.

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till gestaltning beméts under
tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Ovriga synpunkter noteras.

59. Fastighetsagare Sankt Jorgens Allé
Bostader — Sankt Jorgens vég
Ar neutralt instéallda till foreslagna bostader vid Sankt Jérgens vag under
forutsattning att trafik och parkerings situationen for bostaderna kan l6sas utan att
den nuvarande trafik- och parkeringssituationen forvarras. Se *Trafiksituation”
nedan.

Bostader — intill panncentralen

Patalar att fotomontaget ar felaktigt och starkt vilseledande da huset endast visar
10 istallet for 12 vaningar och att hoghuset har placerats for lagt utifran verklig
markniva. Det trad som finns i bakgrunden pa fotot finns inte i verkligheten och
att bakomliggande tradlinje &r vasentligt lagre i verkligheten. Enbart 4 av 12
vaningar kommer hamna under bakomliggande tradlinje, vilket inte anses vara
forenligt med gallande detaljplans intentioner dar sadan hansyn tog vid byggandet
av punkthusen vid Sankt Jorgens allé 1 och 3. (Skickar in bild med bildmontage
(1) hur hoghuset ritats in enligt planbeskrivning och (2) hur huset bedéms av
synpunktslamnaren kommer att se ut i verkligheten, efter att det tillrattalagts.)

Ser att hdghuset intill panncentralen:

e Kommer att skugga flertalet befintliga enfamiljhus pa Sankt Jérgens Allé
under vinterhalvaret.
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e Finner att husets hojd och utseende vasentligt avviker fran omradets
gallande detaljplan och omradets bevarandestatus.

e Totalhojden hamnar pa 42 meter, vilket &r 4 ggr sa hogt som
panncentralen.

o Sankt Jorgens tradgard ligger vackert inbaddad i en dalgang med
tradbekladda kullar som ar extra vackert sett fran Sankt Jorgens golfklubb
och att en skyskrapa som vasentligt sticker upp fran tradnivan kommer att
forstora omradets karaktdr.

Trafiksituation

Har tagit del av Mobilitets- och Parkeringsutredningen tillhérande planen.
Anser att P-talen ar alltfor laga, givet omradets verkliga P-tal.

Konstaterar att trots laga P-tal kommer antal fordon 6ka med ytterligare 144 P-
platser och fordon i omradet. Dartill tillkommer transport-, service och besokare
till bostaderna.

Upplever befintlig parkeringssituation som kaotisk, vilket vasentligt forstarks
under vinterperiod med snovallar 1angs gatorna som begransar framkomligheten
ytterligare. Det star bilar utmed samtliga gator i omradet. Detta i ett omrade med
skola och forskola dar det rader 50km/h.

Upplever befintlig trafiksituation i omradet som kaotisk morgnar och
eftermiddagar med for smala végar och feldimensionerade korsningar med endast
en in- och utfart for bilar i omradet som aven ska samsas med andra trafikslag.
Bedomer att Raddningstjansten redan idag skulle ha vasentliga svarigheter att ta
sig in i omradet. Bedémer att Sankt Jorgens Tradgards samfallighets
gastparkering skulle belastas ytterligare och att de redan har problem med
felparkerade bilar har.

Patalar att det har det sedan detaljplanen upprattades har tillkommit lagenheter i
“slottet” lingst in pa Sankt Jérgens vig och att den cykel- och gangvag som fanns
sOderut mellan jarnvdg och golfbana nu &r stangd.

Anser sammantaget att omradet i stort inte klarar mer trafik da kderna redan ar
langa och att trafiken runt skolan ar under all kritik. Samtidigt 6nskas inte bredare
vag pga skolan.

Bullerniva
Efterfragar konsekvensanalys ur ett bullerperspektiv och vill veta om
bullerdampande atgarder kommer att kravas och om sadana finns planerade.

Kommentar:

Synpunkter avseende hdg byggnadshojd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder och skuggning beméts under tematiskt svar, Féreslagna
byggnaders volymer.

Synpunkten rérande avvikelser fran géllande detaljplan bemdts under tematiskt
svar, Planuppdragets avgransning och omfattning.
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Synpunkter avseende trafiksékerhet, trafikkapacitet, trafiklosning,
raddningstjanstens framkomlighet och parkeringssituation beméts under tematiskt
svar, Trafik.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

60. Fastighetsagare Skogaberg
Sakéagare har inte informerats om samrad
Bor néra till bada de planerade byggnationerna och patalar att de inte blivit
underrattade om samradsmotet (den 24/3, vilket missades) och samradstiden
(10/3-22/4). Om de dar sakréattségare hade de forvantat sig skriftlig information och
inte sjalva aktivt behova detta i GP eller pA kommunens anslagstavla.

Bygget vid Panncentralen och nuvarande FOAB huset- ny detaljplan for
omradet?

Vid kdp av egna fastigheten informerades de av Egnahemsbolaget att omradets
detaljplan var klar och att inga mer byggnationer kommer ske i omradet. Den egna
fastigheten ar belégen i en skogsdunge, insynsskyddad och med ett nédra djur och
fagelliv, vilket var grunden till att fastigheten koptes. Den nya bebyggelsen
kommer innebéra insyn mot norr och ljuspaverkan fran vaster. Anser att
Egnahemsbolaget lamnat vilseledande information.

Felaktigheter och fragor kring framstallan

Patalar att fotomontaget for punkthuset ar missvisande och felaktigt,
bakomliggande tradlinje stammer inte. Anser inte att ett 13 vaningar hogt hus
passar in i ett smahusomrade med en i dvrigt anpassad parkbebyggelse med
lagenheter och punkthus som &r véasentligt lagre.

Det lyfts att har inte finns mindre hackspett, men fageln hérs och syns dagligen. |
underlaget till planframstéllan star att man hort mindre hackspett, men inte sett
nagra bon. I planframstallan &r detta borttaget. Det &r ocksa missvisande. Under
samradstiden har ljudupptagningar/ filmer av mindre hackspett i omradet
dokumenterats.

Allén langs med Sankt Jorgens vag har inte klassats som biotopsskyddad tradrad.
Pa vilka grunder klassas tradrad/ allé? Ett av traden har ett halrum som anses
bevara biologisk mangfald, men inte klassas tillrackligt stort. Flera av traden &r
éver 100 ar, men anses inte som jattetrad som ska bevaras.

Anser, till skillnad fran kommunens underlag, att lamellhuset pa i vastra
planomradet ar det enda flervaningshus i originalskick i parken som borde vara av
kulturhistoriskt intresse.

Konsekvenser for egna boendet

Insynsskydd forsvinner med punkthuset som kommer torna upp sig éver
tradgarden. Blixten orsakade ett kalhygge, omradet mellan befintligt hus och
punkthuset.

Med foreslagna hojder pa bebyggelsen kommer egna huset fa samre
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ljusforhallanden, bade at norr och at véster om husen ska byggas i de hojder som
anges.

Med fler bostader i parken och fler verksamheter okar belastning och buller pa
befintlig bilvag som gar utanfor var tomt. Redan idag har vi buller fran jarnvag,
buss och biltrafik. Ljud transplanteras till egna fastigheten. Vintertid nar trad ar
avlévade &r bullret mer storande.

Konsekvenser for den ekologiska mangfalden

Informerar om att parken har pa 18 ar forlorat manga av sina stora gamla trad som
vuxit har i 6ver 100 ar, pga stormen Gudrun 2014, hastig traddod (i nedre delen av
parken), samt blixtnedslag pa hojden vid egna fastigheten. Detta menas ha
paverkat det tata lovtradsbestandet som funnits i St Jérgens park. Anser att gamla
trad borde bevaras. Anser att om huset i vastra planomradet ska rivas, ska ny
bebyggelse anpassas till omgivande trad och hus i h6jd. Utbredning och placering
kan anpassas sa att allén bevaras,

Informerar om att kattuggleungar, ormvrak, skogsduvor oc. mindre hackspett
synts/forekommer i skogsdungen mellan egna huset och panncentralen. Upplyser
att arterna trivs i tata I6vrika naturskogsbestand och undrar hur dessa paverkas av
att trad tas ner. Patalar narheten till Hokalla med ett unikt fagelliv dar 6ver 200
arter raknats. Ett stort skogsomrade vid Kéllehéjden har nyligen avverkats for ett
smahusomrade. Hur paverkas fagellivet av den fortatning som sker langs med
Lillhagsvagen? Anser att hansyn till rodlistade faglar, som mindre hackspett ska
beaktas i bygglovet.

Kommentar:

Ni har inte bedémts som sakégare i planprocessen da ni inte d4ger nagon fastighet i
direkt anslutning till planomradet och darfor inte fatt nagot brev men eftersom
planen handlaggs med ett utdkat forfarande sa har annonsering om samrad &gt
rum i ortstidning samt genom anslag pad kommunens anslagstavla. Ni kommer bli
underrattade i fortsattningen eftersom ni nu yttrat er i &rendet.

Nar ni kopte er fastighet uppger ni att séljaren informerade er om att omradet var
“fardigt bebyggt”. Kommunens har som strategisk planeringsinriktning att den
bebyggda mellanstaden, inom vilket omradet ligger, ska fortatas ytterligare med
bland annat bostdder. Kommunen kan dessvarre inte svara for eventuella uttalande
gjorda av tidigare &gare.

Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning,
illustrationsbilder bemdts under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Planbeskrivningen &r justerad avseende resultatet av den fordjupade
artinventeringen for mindre hackspett. Det framgar nu tydligare vad resultatet av
detta visar. Sjalva utredningen ligger dven fortsatt som underlag for beslut i
arendet.

Allén bedoms inte sta i en rak linje och/eller varit avsedd att vara en allé och
heller aldrig skotts som en allé. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning vilka
beslutar i eventuella biotopskyddstillstand.
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Angaende traden fortydligas planbeskrivningen angaende haltrad och att
plankartan sakerstaller ett bevarande av dessa. Tva av haltraden har dock
stubbdyna med kraftigt forsvagad stam och utg0r redan idag en risk. Dessa kan
inte bevaras. Ut6ver de haltrad som identifierats finns inga trad som skulle kunna
vara sarskilt skyddsvarda enligt Naturvardsverkets definition. Dock &r nagra av
traden grova och kan pa sikt bli sarskilt skyddsvarda. Nagra av dem kan vi skydda
i plankartan. Tva av dem har réta och riskerar att falla vilket & samma trad som
har hal. Trad som inte kan sta kvar planeras att bevaras som liggande och staende
dodved i nara anslutning till eller inom planomradet.

Byggnaden i véstra planomradet har tyvarr varit daligt skétt under manga ar och
ar i ett sd pass daligt skick att den inte kan bevaras i beméarkelsen renoveras for
anvandning. Det kravs ett sa pass omfattande utbyte av byggmaterial for att
byggnaden ska kunna bli halsosam att vistas i att en sadan renovering i praktiken
skulle innebéra en nybyggnation. En sadan renovering bedéms tyvarr ej som
ekonomiskt forsvarbar.

Stadsbyggnadskontoret gér beddmningen att den véxtlighet som finns i skogen
idag i kombination med avstandet till er bostad ar tillracklig for att forhindra en
olagenhet vad galler insyn till foljd av planférslaget. Skogen bedéms utifran
lantméteriets inmétta tradkronor bryta siktlinjen for samtliga lagenheter. Tradens
betydelse i detta avseende blir mindre vintertid da Iéven har fallit men dven
grenverk och stammar i sig beddms som skymmande.

Synpunkter avseende buller bem6ts under tematiskt svar, Buller.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en fordjupad artinventering vad galler
mindre hackspett. Paverkan pa mindre hackspett bedoms déar som begréansad.
Kattuggla och ormvrak &r vanligt forekommande faglar, har en stabil population
och &r ej rodlistade, dock ar de viktiga att skydda trots det och beddmningen ar att
planférslaget inte paverkar maojligheten for vare sig ormvrak eller kattugglor att
fortsatt vistas i omradet da det ar ett mycket begransat antal trad som tas ned sett
till omradet i stort. Kattugglor kan trivas i anlagda parker, tradgardar och
kyrkogardar nara bebyggelse men foredrar skogen.

Stadshyggnadskontoret gor bedomningen att Hokélla inte paverkas negativt av
planférslaget. Ett mer utforligt svar kan lasas under tematiskt svar, Betydande
miljopaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Ovriga synpunkter noteras.

61. Fastighetsagare BRF Sankt Jorgens slott
Vi vill att forslaget omarbetas och att byggnadernas omfattning minskas. Till att
borja med innebar de nya byggnaderna ett alltfor stort avsteg fran omradets
karaktar. Det foreslagna punkthuset pa tolv vaningar ar nastan dubbelt sa hogt
som befintligt punkthus pa andra sidan cykelbanan (illustrationerna &r
missvisande da de som visar det foreslagna huset tillsammans med befintligt ger
intrycket av att hojden av det nya huset kommer att ligga under trédtopparna, och
andra som visar huset ovanfor trédtopparna inte visar befintliga hus). De
foreslagna husen i det vastra omradet foljer mer omradets karaktar med de
bevarade lamellhusen, men skalan &r for stor och de kommer alldeles for néra
gatan och kommer darmed att kraftigt forandra omradets tydliga grund i
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parkmiljo. Aven pa den hér sidan av Sankt Jérgens vag vill vi se att forslaget
omarbetas till en mer passande storlek. I planbeskrivningen konstateras att det
redan idag ar ont om forskoleplatser i omradet, och att den féreslagna
exploateringen kommer att gora situationen an mer anstrangd, men samtidigt
avfardar man alternativet att expandera forskoleverksamheten med bedémningen
att exploateringen inte motiverar det. Vi ser har att man bor ta ett mer langsiktigt
helhetsgrepp dar man &ven tar hansyn till befintligt behov och att man forsoker
l6sa problemet som finns istallet for att medvetet gora situationen varre. Aven har
skulle en mindre exploatering underlatta. | befintlig detaljplan forutsatts
affarsverksamhet finnas i omradet. Som bekant har det inte blivit s, och detta i
kombination med brist pa skolplatser och annat gor att en stor andel av de boende
fortfarande ser ett varde i att aka bil. Som situationen &r nu sa ar det ont om
parkeringsplatser for boende och trafiksituationen &r stundtals anstrangd,
framforallt vid Fenestraskolan under de tider pa dagen da hamtning och lamning
sker. Vi ar bekymrade over att man foreslar en signifikant 6kning av antalet
boende i omradet utan vidta nagra atgarder for att underlatta trafiksituationen. Da
de foreslagna byggnaderna inte innehaller butikslokaler ar det en latt slutsats att
dra att boende i omradet aven fortsattningsvis kommer att anvanda bil i stor
utstrackning.

Kommentar:

Goteborg stad gor 16pande uppféljning angaende behovet av forskoleplatser. |
detta projekt ar det inte motiverat att planera en ny kommunal férskola men
uppstar ett ytterligare tillskott pa lokalbehov i omradet i framtiden kan en annan
beddmning goras. Ett mer utforligt svar avseende stadsbyggnadskontorets
planuppdrag och/eller omradets brist pa lekplatser, skolor, kommersiell service
etc. bemdts under det tematiska svaret Planuppdragets avgransning och
omfattning.

Synpunkten avseende trafikkapacitet och parkeringssituation bemdts under
tematiskt svar, Trafik.

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till gestaltning och
illustrationsbilder bemdts under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer

62. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens vag
Panncentralen som kulturhistoriskt intressant byggnad
Jag tycker inte det blir bra att lagga ansvaret for denna pa den nya
bostadsrattsforeningen. Om Hokerum far byggnadslov vill jag att de hyr denna

byggnad av brf. Man kan inte ligga ett “kulturansvar” pa nya medlemmar i en brf.

De har tillréckligt. Hur tdnker Stadsbyggnadskontoret? Vilken typ av verksamhet
ska skapas dar och vem ansvarar?

Fem vaningar ovanfor tradlinjen

Huset pa Ostra sidan passar inte i parkmiljo med 6-vaningshus. Det forandrar
miljon till nagot helt annat. Bilderna &r fejk och proportionerna stammer inte. Det
fem vaningar for hdga huset skuggar intilliggande hoghus.

Samma sak med 10-vaningshuset pa andra sidan Sankt Jorgens vag dar man
kommer att skapa en stadsgata. Det ar dar parkomradet forst syns nar man
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kommer dkande. Byggs det kommer man att fa en chock nar man svéanger upp pa
Sankt Jorgens vdg. "Byggnader placeras sa att de foljer den befintliga karaktéren i
omradet som praglas mycket utav det tidigare sjukhusomradets byggnader som
var placerade fritt i en parkmilj6”. Detta stimmer ju inte alls!

Traden

Vilka trad kommer att flyttas och hur kompenserar man for fallda trad till exempel
genom flytt av trad och nyplanteringar? Ar det inne i parken man tanker sig
atervaxten?

Vad menar Stadsbyggnadskontoret med att Iamna plats for kompensationsatgérder
for trad som behdver tas ned pa grund av exploateringen?

Skyfall

Problem vid skyfall finns redan. Kvillebéacken svaljer inte regnvatten utan &r ofta
overfylld vid busshallplatsen pa Lillhagsvéagen. Hur l6ser man detta? Racker tva
gropar med macadam?

Trafiksituationen

Sankt Jorgens vag har redan problem runt Fenestras gymnastiksal. Gatan &r
kranglig och trdng. Overgangsstalle saknas till busshallplats. Skolbarnen far samre
skydd nar trafiken okar. Férutom nya boende fortsatter foraldrar att aka upp i
omradet via Sankt Jérgens vag och ibland &ven pa bussgatan.

Hur tanker kommunen ordna in- och utfart fran omradet i en situation da det redan
ar rorigt runt skolan vid hogtrafik pa morgon och eftermiddag? Sankt Jorgens vag
kommer inte att funka.

Jag tycker att detaljplaneforslaget forstor omradet eftersom planerade hus ar for
hoga och planen saknar vanliga hyresrétter och forstarker omradets karaktar av
gated community.

Varfor lades inte ett forslag att ateruppliva upp den gamla portvakten? Och fler
stangsel?

Kommentar:

Fastigheten for fd panncentralen &r idag privatagd. Fragan om hur panncentralen
ska forvaltas i framtiden skickas vidare till exploatoren. Detaljplanen styr inte
vem som ska forvalta men beskriver mojliga 16sningar. Den kan i framtiden &gas
pa manga olika satt och av en eller flera olika parter.

Synpunkter avseende hdg byggnadshdjd kopplad till gestaltning och skuggning
bemots under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

I till planen tillhérande naturvardesinventering inkl bilagor kan ni 1&sa mer om
naturfragor och om traden specifikt hur de har bedomts, vilket skick de ar i och
vilken hantering av dem som planeras. | plankartan sakerstélls ett skydd av flera
av de storre tréaden. I planbeskrivningen kan ni lasa om vilka avvégningar och
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stallningstaganden som har gjorts i fragan. I fragan om att lamna plats for
kompensation syftar till att vi sparar ytor for detta som inte kommer i konflikt
med andra andamal som till exempel byggnation.

Pa omradesniva finns en av Kretslopp och vatten noterad problematik. Pa sikt
planeras skyfallsatgarder pa omradesniva. | planarbetet tas det skyfall och
dagvatten omhand som lagen kraver och vi foljer de riktlinjer som galler dven
lokalt for Goteborg. Utredning i planarbetet visar pa att féreslagen bebyggelse inte
paverkar dess omland negativt.

En detaljplan kan enligt plan- och bygglagen inte reglera upplatelseform, det vill
saga huruvida bostaderna ska upplatas som hyresratter, bostadsratter eller annat.

Synpunkten avseende trafiksakerhet, trafikkapacitet och trafiklosning bemots
under tematiskt svar for Trafik.

Synpunkten avseende aterupplivande av den gamla portvakten bemots under
tematiskt svar for Planuppdragets omfattning och avgransning.

63. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jorgens Allé
Anser att huset parallellt med Sankt Jérgens vég och huset vid panncentralen ar
for hoga och inte passar in i omradet och hanvisar till férslagets planbeskrivning
dar befintliga byggnaders hojd beskrivs. Ifragasatter darfor foreslagna hus pa 10
respektive 12 vaningar dar det hogsta huset dessutom star pa en hogre markniva
an vad befintlig bebyggelse gor. Menar att husen kommer att se oproportionerliga
och massiva ut i sammanhanget. Anser inte att den arkitektoniska anpassningen
som beskrivs i planbeskrivningen syns i detaljplanen och att det inte blir
tillrackligt med gronyta kvar till de boende.

Omradet anses attraktivt idag just pa grund av dess gronomraden. Hoga och
massiva hus blockerar just det ljuset som det skrivs om i planbeskrivningen.
Planerna innebar att omradet forandras och blir till ndgonting annat &n vad det ar
idag. De nya husen smélter inte in och foljer inte samma stil som de befintliga
byggnaderna i omradet.

Patalar att vagarna i omradet har en del branta kurvor och ar smala. Vid
korsningen dar Sankt Jorgens vag delar sig i tva riktningar dar ny bebyggelse ska
sta vid busshallplatsen finns redan idag en kurva med begransad sikt, vilket det
nya bostadshuset kommer att géra &nnu mer problematiskt. Fran busshallplatsen
gar vagen till skolan, vilket med ny byggnad och mer trafik skulle innebéra en
sakerhetsrisk. Antalet nya bostader skulle 6ka trafikflodet markbart da vagarna ar
smala och trafiken ar intensiv under de tidsperioder da hamtning och lamning till
forskolan och skolan sker. Da vagen ner fran busshallplatsen till skolan &r smal
kommer det bli valdigt trangt och hogljutt dar for de framtida boende.

Onskar att tas hansyn till synpunkterna tas i planeringen.
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Kommentar:
Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning, dagsljus och
skuggning bemdts under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Planforslaget tar inte nagra allmanna gronomraden i ansprak men paverkar trad pa
den privata fastigheten i vastra planomradet. Planforslaget mojliggor aven for en
okad tillganglighet till gronomraden pa fastighetens sodra sida dar gangvagar
planeras som knyter ihop de bada skogsomradena sydvést och Gster om
fastigheten. | detta l&ge sparas &ven en gron spridningskorridor for véxter och
djur.

Synpunkten avseende trafiksékerhet och trafikkapacitet bemdots under tematiskt
svar, Trafik.

64. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jérgens Allé
Anser att huset parallellt med Sankt Jérgens vég och huset vid panncentralen ar
for hoga och inte passar in i omradet och hanvisar till forslagets planbeskrivning
dar befintliga byggnaders hojd beskrivs. Ifragasatter darfor foreslagna hus pa 10
respektive 12 vaningar dar det hogsta huset dessutom star pa en hogre markniva
an vad befintlig bebyggelse gor. Menar att husen kommer att se oproportionerliga
och massiva ut i sammanhanget. Anser inte att den arkitektoniska anpassningen
som beskrivs i planbeskrivningen syns i detaljplanen och att det inte blir
tillrackligt med gronyta kvar till de boende.

Omradet anses attraktivt idag just pa grund av dess gronomraden. Hoga och
massiva hus blockerar just det ljuset som det skrivs om i planbeskrivningen.
Planerna innebar att omradet forandras och blir till ndgonting annat &n vad det ar
idag. De nya husen smélter inte in och foljer inte samma stil som de befintliga
byggnaderna i omradet.

Patalar att vagarna i omradet har en del branta kurvor och ar smala. Vid
korsningen dar Sankt Jorgens vag delar sig i tva riktningar dar ny bebyggelse ska
sta vid busshallplatsen finns redan idag en kurva med begransad sikt, vilket det
nya bostadshuset kommer att géra annu mer problematiskt. Fran busshallplatsen
gar vagen till skolan, vilket med ny byggnad och mer trafik skulle innebéra en
sakerhetsrisk. Antalet nya bostader skulle 6ka trafikflodet markbart da végarna ar
smala och trafiken ar intensiv under de tidsperioder da hamtning och lamning till
forskolan och skolan sker. Da vagen ner fran busshallplatsen till skolan ar smal
kommer det bli valdigt trangt och hogljutt dar for de framtida boende.

Onskar att tas hansyn till synpunkterna tas i planeringen.

Kommentar:
Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning, dagsljus och
skuggning bemdts under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.
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Planforslaget tar inte ndgra allmanna gronomraden i ansprak men paverkar trad pa
den privata fastigheten i véstra planomradet. Planforslaget mojliggor aven for en
okad tillganglighet till gronomraden pa fastighetens sodra sida dar gangvagar
planeras som knyter ihop de bada skogsomradena sydvést och Gster om
fastigheten. | detta lage sparas dven en gron spridningskorridor for véxter och
djur.

Synpunkten avseende trafiksékerhet och trafikkapacitet bemdots under tematiskt
svar, Trafik.

65. Bostadsrattsinnehavare Sankt Jorgens Allé
Anser att huset parallellt med Sankt Jérgens vég och huset vid panncentralen ar
for hoga och inte passar in i omradet och hanvisar till forslagets planbeskrivning
dar befintliga byggnaders hojd beskrivs. Ifragasatter darfor foreslagna hus pa 10
respektive 12 vaningar dar det hogsta huset dessutom star pa en hogre markniva
an vad befintlig bebyggelse gor. Menar att husen kommer att se oproportionerliga
och massiva ut i sammanhanget. Anser inte att den arkitektoniska anpassningen
som beskrivs i planbeskrivningen syns i detaljplanen och att det inte blir
tillrackligt med gronyta kvar till de boende.

Omradet anses attraktivt idag just pa grund av dess gronomraden. Hga och
massiva hus blockerar just det ljuset som det skrivs om i planbeskrivningen.
Planerna innebar att omradet forandras och blir till ndgonting annat &n vad det ar
idag. De nya husen smalter inte in och foljer inte samma stil som de befintliga
byggnaderna i omradet.

Patalar att vagarna i omradet har en del branta kurvor och ar smala. Vid
korsningen dar Sankt Jorgens vag delar sig i tva riktningar déar ny bebyggelse ska
sta vid busshallplatsen finns redan idag en kurva med begransad sikt, vilket det
nya bostadshuset kommer att géra annu mer problematiskt. Fran busshallplatsen
gdr vagen till skolan, vilket med ny byggnad och mer trafik skulle innebéra en
sakerhetsrisk. Antalet nya bostader skulle 6ka trafikflodet markbart da vagarna ar
smala och trafiken ar intensiv under de tidsperioder da hamtning och lamning till
forskolan och skolan sker. Da vagen ner fran busshallplatsen till skolan ar smal
kommer det bli valdigt trangt och hogljutt dar for de framtida boende.

Onskar att tas hansyn till synpunkterna tas i planeringen.

Kommentar:

Planforslaget tar inte nagra allméanna gronomraden i ansprak men paverkar trad pa
den privata fastigheten i vastra planomradet. Planforslaget mojliggor aven for en
okad tillganglighet till gronomraden pa fastighetens sodra sida dar gangvagar
planeras som knyter ihop de bada skogsomradena sydvast och dster om
fastigheten. | detta l&ge sparas &ven en gron spridningskorridor for véxter och
djur.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

93 (117)



Synpunkter avseende hdg byggnadshéjd kopplad till gestaltning, dagsljus och
skuggning bemdts under tematiskt svar, Foreslagna byggnaders volymer.

Synpunkten avseende trafiksékerhet och trafikkapacitet bemdots under tematiskt
svar, Trafik.

TEMATISKA SVAR

Trafik
Kapacitet och framkomlighet i Sankt J6rgen omradet och omnejd

Nya trafikmétningar pa Sankt Jérgens vég

| maj 2021 gjordes matningar av antal trafikrorelser pa Sankt Jorgens vag, strax
soder om forgreningen vid skolan. Da enstaka méatningar inte kan representera en
genomsnittlig dygnstrafik (p g a variationer dver aret, 6ver manaden och dver
veckan) har dven en bedémning utifran de uppmatta vardena gjorts. Trafiken som
berédknas alstras av tillkommande bebyggelse ar 400-600 fordonsrorelser per
dygn. Utav dessa forvantas samma andel som idag, eller lagre, utgdra tung trafik,
dvs ca 5 %. Utifran matningen och med tillkommande byggelse ar bedomningen
att det som mest kommer vara 2500 fordonsrorelser per genomsnittligt dygn i
omradet. | dessa mangder ar en ovanligt stor osakerhetsman palagd for att ta
hansyn till effekter av pagaende pandemi och restriktioner och dess effekter pa
fordonsrorelser. Verkligt antal trafikrorelser bedéms med marginal rymmas inom
angiven mangd.

Vég- och gatukapacitet i forhallande till trafikméangder inom Sankt Jorgenomradet
Trafikkontoret bedémer att omradets nuvarande vagutformnings kapacitet racker
till for de trafikmangder som berdknats finnas idag och for de trafikméngder som
foreliggande detaljplans genomforande kommer att generera.

Sankt Jorgens vag fungerar som en mindre “uppsamlingsgata” dér trafik fran
omradets fastigheter och lokala gator samlas upp for att ledas ut till
Lillhagsvagen. Da det finns olika typer av verksamheter i omradet sa uppstar det
tidvis situationer dar man behdver vénta och sléppa fram/forbi andra trafikanter,
vilket &r normalt i en stadsmiljo. Med hansyn till gatunatets kapacitet sa ar 2500
fordon per dygn ett Iagt antal och ska inte innebéara nagra allvarliga
framkomlighetsproblem, &ven under hogtrafik morgon och eftermiddag. Andelen
tung trafik pa 5% ar jamforbart med andra liknande gator i staden.

Raddningstjanstens framkomlighet inom Sankt Jérgenomradet
Raddningstjansten (RDS) har i sitt samradsyttrande over forslaget bedomt att det
befintliga vagnatet (Sankt Jorgens vag) ger mojlighet for rdddningstjanstens
fordon att kunna stallas upp sa att avstandet mellan fordon och byggnaders
angreppspunkter inte dverskrider 50 meter. N&r det galler framkomligheten in i
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dvriga Sankt Jorgenomradet forutsatts det att fragan har beaktats inom ramarna
for davarande detaljplanearbete. Férsamrad framkomlighet for RDS i dvriga Sankt
Jorgenomradet till foljd av olovlig parkering &r inte en fraga som varken
foreliggande forslag till detaljplan eller gallande detaljplan kan styra, utan det ar
en ordningsfraga enligt annan lagstiftning eller regler. 2020 uppréattades zon med
forbud att parkera norr om Skogaberg (se figur nedan).

Zon med forbud att parkera. Gallande fran 2020.

Trafik under byggtid

Infor ett byggprojekt upprattar exploatdren en plan for hur byggtrafik ska ta sig
till och fran platsen. Om det ar aktuellt att kdra pa gator som inte &r reglerade for
denna typ av trafik (exempelvis bussgata) gors en ansdkan till trafikkontoret som
hanterar drendet utifran en lamplighetsbedémning for att sedan fatta eventuella
beslut om atgarder. Hur trafikforingen kommer att ske under byggtid for detta
projekt &r dnnu inte avgjort. Trafikplanen kommer uppréttas i ett senare skede &n
under sjalva detaljplaneprocessen.

Vég- och gatukapacitet i férhallande till trafikméangder pa Lillhagsvagen och
Skélltorpsvéagen

Pa Lillhagsvéagen soder om Finlandsvéagen kor det 5400-6000 fordon per dygn och
trafiken har minskat over tid. Norr om Finlandsvégen till Skalltorpsvagen kor det
8800 fordon per dygn enligt matning 2015 och trafiken har dar 6kat med 100
fordon per dygn (8700 — 8800) sedan 2003. Norr mot Skogome ar det 4800
fordon per dygn och avtagande trafikméangder norrut.

Trafiken pa Skalltorpsvagen mellan Lillhagsvagen och Litteraraturgatan har
forandrats varierande sedan 2003. Pa tva delstrackor 6ster om Glantevagen visar
uppmatta mangder 2019 pa samma mangder (+-0% 8000 — 8000) som 2003 pa
ena strackan och betydligt minskade mangder (-15% 9700 — 8200) sedan 2003
pa andra strackan. Vaster om Glantevagen ar senaste vardet fran 2015 och det
visar d4 pd en 6kning med 500 adt (+7% 7100 — 7600).

Uppmatta trafikmangder bedoéms inte innebéra nagra framkomlighetsproblem pa
dessa gator. Gatuutformningen sakerstaller framkomlighet dven med hallplatser
utformade som sa kallade stophallplatser och lagre reglerad hastighet som finns pa
nagra strackor utmed Lillhagsvégen.
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Gang och cykelvég 6ster om Lillhagsvagen

Vad géller cykel- och gangvégen séderut mellan jarnvag och golfbana sa ar det
beklagligt att en omtyckt cykel- och gangvégar stangs. Dock ar denna cykel- och
gangvag inte en allman och saledes saknar kommunen radighet 6ver den. En
allman cykel- och gangvag finns 6ster om Lillhagsvéagen, dven om den i en
delstracka gar i blandtrafik soder ut sett fran planomradet. | yttranden beskrivna
brister och behov av ganginfrastruktur i omradet spelas in till trafikkontorets
forum som bereder, prioriterar och planerar atgarder.

Trafiksakerhet i Sankt J6rgen omradet

Patalade trafikincidenter och tillbud samt tidigare hantering av relaterat drende
Vad géller de incidenter och tilloud som beskrivs i inkomna synpunkter sa arbetar
Goteborgs stad for att forebygga problem och minimera konsekvenserna. Detta
arbete sker framforallt genom att hastighetssankande atgarder, men dven genom
att forbattra och uppmuntra till andra fardsatt an bil.

Sankt Jorgens vag och andra véagar i omradet har en standardbredd. Detta
inkluderar den forhojda korsningen vid Sankt Jérgens vag och Sankt Jérgens Port.
Nar vagar och gator ar utformade med dessa matt sa sanks hastigheterna generellt
vid motande trafik. Den cykelpassage som inkluderas i den férhéjda korsningen
har idag enbart en hojdskillnad fran ena hallet, eftersom hela korsningen &r
forhojd. Nar hastighetsdampande atgarder byggs sa utformas dessa sa att en
hastighet runt 30 km/tim sékras.

Fragan om bussgatan, dess utformning och den beskrivna forekommande olovliga
korningen som sker dar och i omradet runt denna har tidigare lyfts och bemotts av
Trafikkontoret 2017 (a&rendenummer 2677/17, Trafikkontorets diarienummer).
Trafikkontoret anser inte att detaljplanens innebérd foranleder en forandring i den
bedémning som gjordes da (2017).

Dé bemottes fragorna bl a sa har:

Bussgatan kommer inte att fa ytterligare fysiska atgarder. Tidigare har det
placerats ut farthinder pa bussgatan, pabudsméarken som sitter i portal fran bada
hallen och sen sa finns det vagmarken fran bada hallen som upplyser om att
atervandsgatan slutar i en bussgata. Farthindret har sadan standard och utformning
som Goteborgs stad anvéander i dagslaget.

Det kommer inte att sattas ut hinder pa gang- och cykelbanan vid Sankt Jérgens
port med anledning av att det férsamrar trafiksakerheten for cyklister som
trafikerar strackan. Sedan Goéteborgs stad borjade arbeta aktivt med att inte satta
ut hinder langs med stadens gang- och cykelvagnat sa har antalet singelolyckor
minskat drastiskt.

Onskade évergangsstillen och farthinder
Goteborgs stad har en policy fran 2004 att 6vergangstallen skall anordnas for att
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ge en orienterande och framkomlighetsforbattrande funktion for de gaende.
Speciellt skall 6vergangsstalle efterstravas vid kollektivtrafikhallplatser, skolor,
aldreboende och andra publika anlaggningar, dar det finns manga gaende med
begransade forutsattningar i trafiken.

Det har inkommit 6nskemal om évergangsstélle direkt norr om busshallplatsen
mot skolan. I aktuellt fall bedémer Trafikkontoret att &ven om passagen &r vid
hallplats, skola och eventuellt blivande &ldreboende, sa ar en forhojd passage det
battre alternativet da fordonsmangderna &r och forvantas vara sa pass laga att
framkomligheten for de gaende knappt kan forbattras vid anlaggande av
overgangstalle. Policyn ar dven att det normalt inte behdvs dvergangstéllen inom
bostadsenklaver med lagfartsutformning vilket detta omrade har. Saledes kommer
inget Gvergangsstalle anordnas har.

Det har dven inkommit énskemal om att lata uppfora farthinder i form av upphait
dvergangsstalle pa strackan S:t Jorgens vag i hojd med fastighetsgransen i vastra
planomradet och grannfastigheten.

Kommunens bild och bedémning ser ut enligt féljande:

e Det ar idag ca 110 meter mellan farthinder pa bussgatan och den férhojda
korsningen

e Vid métning i Maj 2021 i en punkt pa strackan vaster om den forhojda
korsningen var medelhastigheten 26km/h.

e Farthinder anpassat for busstrafik far inte plats. Nar gatorna far for dalig
standard for buss sa finns det dven en risk att leverantoren slutar trafikera.

o Overgangstille &r inte aktuellt da foreslagen placering inte skulle ge en
orienterande och framkomlighetsforbattrande funktion for de gaende.

o En battre atgard vore att anlagga gangbana utmed norra sidan av vistra
planomradets fastighet samt grannfastigheten sa att man kan na den
forhojda passagen vid korsningen. Det saknas dock utrymme att anldgga
gangbana inom kommunens mark sa det behover iordningstéallas av
befintliga fastighetségare. | samband med foreliggande detaljplans
genomfdrande avses gangbana langs med hela norrsidan av fastigheten i
vastra planomradet anlaggas.

Siktférhallanden

Sikten mellan Sankt Jorgens vag (véster om korsningen) och korsande cykelbana
kommer inte att forsamras under standardmatten med detaljplanens
samradsforslag till byggratt. Sikten mellan Sankt Jorgens vag (vaster om
korsningen) och Sankt Jérgens vag (séder om korsningen) ar mycket god. Den
forsamras nar buss star vid hallplats, men inte under standardmatten.
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Siktstudie

Nytt trafikforslag

Utformningen av Sankt Jorgens vag vid anslutningarna fran panncentralen och
fran cykelbanan/ gangbanan ”Skogsdungen” utreds inom detaljplanen. Forslaget
till ny utformning som tas fram foreslas genomféras i samband med att
detaljplanen genomférs med syfte att forbattra tydligheten i trafikmiljén och
trafiksdkerheten. Trafikforslagets utformning beskrivs i planbeskrivningen.

Parkering

Manga synpunktslamnare patalar att det rader parkeringsplatsbrist inom omradet i
stort idag. Stadsbyggnadskontoret har inte inom ramarna for detta projekt fatt i
uppdrag att losa denna eventuella befintliga p-platsbrist. Daremot ingar det i
foreliggande uppdrag att ombesdrja parkeringsplatser for den tillkommande
bebyggelsens behov.

Stadsbyggnadskontoret har i detaljplane- och bygglovsarenden sarskilda och av
byggnadsnamnden beslutade Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs
Stad att forhalla sig till. Riktlinjen foreskriver att en mobilitets- och
parkeringsutredning ska tas fram i detaljplane- och bygglovsérenden. En sadan
utredning syftar till att analysera behovet av bil- och cykelparkeringsplatser for en
detaljplans behov (inklusive all form av besoksparkering). Ett detaljplaneforslag
forhaller sig till det normalspann for parkeringstal som riktlinjen anger, vilket
satts utifran detaljplanens foreslagna markanvandning och geografiska placering i
staden. | normalspannet for parkeringstal ingar besoks- och arbetsparkering for
arbetande om en verksamhet foreslas. Det parkeringsbehov for bil och cykel som
detaljplanen genererar kommer saledes att sakerstallas inom planomradet pa
kvartersmark.
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Utredningen kan ocksa foresla sa kallade mobilitetsatgarder for att minska
efterfradgan pa bilparkeringsplatser och styra mot hallbara fardsatt. Att vélja att
vidta denna typ av atgarder ar frivilliga for byggherren. Valjer en byggherre att
vidta mobilitetsatgarder (vilket ar fallet for delar av detaljplanen) for att kunna
halla nere parkeringstalen sa kravs dock ett sérskilt bindande avtal mellan staden
och byggherren innan antagandet av detaljplanen och pa sa sétt blir de foreslagna
atgarderna bindande. Ett sddant avtal aves upprattas i detta fall.

Buller

En del synpunktslamnare patalar att det ar skillnad mellan upplevelse av buller
och métningar eller berakningar av en viss bullerniva. Hur stérande en viss
bullerniva upplevs ar individuellt. Vid planering av nya bostader har kommunerna
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader att forhalla sig till,
vilken anger riktvarden ny bostadsbebyggelse bor klara. | planeringen ar det
praxis att utga fran berdaknade varden i bedémningen av stérningsgrad och inte
den individuella upplevelsen.

Planens paverkan avseende trafikbuller utanfor planomradet

Ett antal synpunktslamnare uttrycker oro for detaljplanens trafikala paverkan
utanfér omradet och de bullerstorningar trafiken kan leda till dar. Enligt trafikdata
fran trafikkontoret har trafiken inte okat varken pa Skalltorpsvagen eller pa
Lillhagsvagen pa de strackor som direkt beror bostadsbebyggelse sedan 2004.
Atgarder pé ett sarskilt utsatt bostadshus langs med Lillhagsvégen har vidtagits.
Trafikkontoret har i nulaget inte nagra aktiva klagomalsarenden rérande buller pa
dessa strackor och darmed heller inga planerade atgarder for buller. Enligt
kommunens stadendvergripande bullerkartlaggning &r det endast ett litet fatal
bostader langs med Skalltorpsvégen och Lillhagsvégen som berdrs av 65 decibel
och over. Stadens bedémning ar att genomfdrandet av foreliggande detaljplan inte
kommer att paverka den ekvivalenta nivan for de boende langs med
Skélltorpsvéagen och Lillhagsvéagen mer én ytterst marginellt.

Langs med Sankt Jorgens vég i nara anslutning till Lillhagsvagen och den rondell
som finns dar ligger ett par bostader som tangerar 60-65 decibel enligt
kommunens 6vergripande bullerkartldggning. Stadens bedémning &r att
genomforandet av foreliggande detaljplan inte kommer att paverka den
ekvivalenta nivan for dessa bostader mer an ytterst marginellt.

Det kan tilldggas att Trafikkontoret arbetar kontinuerligt med att folja
trafikutvecklingen i staden. Trafikkontoret arbetar exempelvis efter en strategi
med kommunala bulleratgérder, bidrag till bullerskarmar riktade till
fastighetségare att uppfora i egen regi samt bidrag till fénster och ventilationsdon
om riktvardena for ljudnivaerna skulle vara sa hoga att atgarder behover vidtas.
Det kan ocksa namnas att generellt har staden, regionen och Vasttrafik under
manga ar arbetat med atgarder for att 6ka det hallbara resandet och darmed
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mojliggora resande med kollektivtrafik, gang- och cykel. Detta arbete kommer att
fortsatta.

Buller inom planomradet och Sankt Jorgen-omradet

Det uttrycks dven oro for att bullernivaerna kommer att 6ka inom Sankt Jorgen-
omradet, till foljd av att detaljplanen genomfdrande. Enligt kommunens
stadendvergripande bullerkartlaggning har Sankt Jérgenomradet idag en god
ljudmiljo i stort. P& vagarna och intill vagarna ligger ljudnivan mellan 55-60
decibel, men i huvudsak ligger ljudnivan pa 55 decibel eller betydligt lagre i
omradet, vilket ar att betrakta som en god ljudmiljé i en parkmiljo och i ett
bostadsomrade. Aven befintlig skolgard har ytor med god (45-50 decibel) och
acceptabel (50-55 decibel) ljudmiljo. Den trafikdkning som planen kan férvantas
generera medfor inte att riktvarden for buller dverskrids inom planomradet enligt
bullerutredningen tillhdrande detaljplanen. Da den tillkommande trafiken framst
kommer att réra sig i anslutning till de nya bostaderna (dér de ocksa har sin
parkering) och inte in bland befintliga bostader bedomer stadsbyggnadskontoret
att befintliga bostader inte kommer att drabbas namnvért av 6kade
bullerstorningar till f6ljd av detaljplanens genomférande. Delar av den
tillkommande trafiken kommer att delvis att trafikera utanfor skolan.
Stadshyggnadskontoret bedomer att bullerpaverkan, till foljd av detaljplanens
genomfdrande, pa skolgarden endast kommer att bli marginell.

Planuppdragets omfattning och avgransning

Flera synpunktslamnare har patalat att detaljplanens omfattning ar for begransad i
innehall och det efterlyses ytor/markanvandning for exempelvis kommunala
lekplatser, skolor eller kommersiell service. Flera synpunktslamnare har ocksa
patalat att féreliggande forslag inte foljer intentionerna i nu gallande detaljplaner.

Stadsbyggnadskontoret arbetar pd uppdrag av Byggnadsnamnden. Uppdragen
lutar sig bland annat mot tidigare beslut om kommunens budget och
Oversiktsplan. | Oversiktsplanen har Kommunfullmaktige beslutat om omraden
for fortatning och komplettering som del i en langsiktig strategi for Goteborgs
utveckling. Enligt kommunens Oversiktsplan ar intentionen att hela mellanstaden,
dar Sankt Jorgen omradet ingar, ska fortatas med bade bostader och ett
kompletterande utbud av funktioner sa att dessa omraden far 6kade kvalitéer.

Byggnadsndmnden ger stadsbyggnadskontoret uppdrag om att ta fram detaljplan,
efter en forsta lamplighetsbedémning av en begaran om planbesked som
inkommit fran markégare, bade offentliga och privata. Detta utifran stadens
budget och utifran 6versiktsplanens intentioner och platsspecifika forutsattningar.
Uppdragens innehall och omfattning avgransas i huvudsak av en markéagares
intresse och de mojligheter som finns ur ett fastighetsréattsligt perspektiv och andra
markbundna forutsattningar. Foreliggande uppdrags fokus har varit att tillskapa
nya bostéder och hitta en lamplig anvéndning foér den fére detta panncentralen.
Byggnadsnamnden har alltsa beslutat att ompréva gallande detaljplan for dessa
delar (fastigheterna inom planomradet) i syfte att uppfylla nu gallande mal i
kommunens budget och 6versiktsplan.
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Inom Sankt Jorgenomradet finns det stora 6ppna ytor som idag ar planlagda som
park. Dessa ytor ar dock inte kommunens mark och darfér saknar kommunen i
nuldget radighet att planera for exempelvis kommunala lekplatser har. Kommunen
ager idag skogsomradena i anslutning till planomradena men dar foreligger
naturvarden som &r varda att bevara. Det finns mojlighet att iordningstalla enklare
lekplatser i skogarna sa lange det inte blir dverordnat naturen och de varden som
finns dar. Detaljplanen reglerar dock inte detta.

I gallande Detaljplan for bostader mm i S:t Jérgens port inom stadsdelen Backa i
Goteborg (akt 1480K-11-4767) medges andamalet butik. Byggnaden anvands dock
idag for skolandamal. For den fore detta panncentralen mojliggors med
foreliggande forslag bland annat centrumandamal vilket tillater bland annat
handel och service. Vilken exakt anvandning som det i slutdndan blir, avgors dock
av fastighetsagaren. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att nya bostéder dkar
mojligheten for att handel ska kunna etableras i omradet pa sikt da det idag inte
finns ndgot intresse fran marknadens sida att etablera sig pa grund av ett for litet
kundunderlag. Darfor bedémer stadsbyggnadskontoret att foreslagen bebyggelse i
sig ar ett steg i riktningen mot ett omrade som é&r battre forsorjt med sadana
funktioner pa sikt. Inom detta projekt finns idag inte ndgon genomférbarhet i
ytterligare handel eller annan service &n det vi planerar for i den fore detta
panncentralen.

Nar det galler skoldandamal finns det redan en (privatagd) skola och forskola inom
omradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det tillkommande behovet pa
skolplatser som planen medfor tacks av kommande skolprojekt i det lite storre
geografiska omradet. Staden gor bedomningen att tillkommande bostader anses
som ett for litet tillskott for att motivera en ny kommunal forskola i omradet.
Kommunen gor lI6pande uppféljning angaende behovet av forskoleplatser.
Uppstar ett storre lokalbehov i omradet i framtiden kan en annan bedomning goras
utifran nya forutsattningar.

Foreslagna byggnaders volymer

Byggnadsvolym och hojd kopplat till gestaltning och kulturmiljo och landskap
Flera synpunktslamnare har lamnat synpunkter pa de foreslagna byggnadernas
volym och hojd kopplat till gestaltning och anpassning till Sankt Jorgenomradets
kulturmiljo, karaktar och befintliga byggnader.

Stadsbyggnadskontoret vill inledningsvis klargora att angivna hojderna pa
byggnaderna i gallande detaljplaner i omradet och foreliggande forslag till ny
detaljplan inte kan jamforas rakt av. | de aldre gallande planerna anvands ett annat
hojdsystem &n vad vi anvander idag vilket innebar att hojderna mats utifran olika
nollplan. De &ldre planerna pa platsen anvande sig av Goteborgs lokala
hojdsystem GH88. Idag anvénder Goteborgs stad RH2000 som ligger cirka 10
meter hogre. | de dldre planerna anges ocksa ibland byggnadshojder och
nockhojder i meter, vilket innebar att sjalva nollplanet inte har nagon betydelse i
fragan om byggnadens tillatna hojd. | de fall planen anger byggnadshéjd i meter
mats hojden fran en genomsnittlig markniva kring byggnaden eller utifran en

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

101 (117)



direkt ansluten allmén plats om det vid bygglov bedéms som det mest relevanta
utifran platsens forutsattningar. | denna detaljplan som nu tas fram anges inte
byggnadshojder i meter éver marken utan utifran stadens nollplan. I detta forslag
till detaljplan anvands heller inte ndgon nockhéjd eller byggnadshojd for de nya
byggnaderna. Vi anvander oss av en totalh6jd vilket innebér att ingenting far
sticka upp ovanfor denna hojd, till skillnad fran byggnader som é&r reglerade med
en hogsta byggnadshojd och/eller nockhdjd dar olika byggnadsdelar far sticka upp
utover.

De foreslagna volymerna, sett till byggnadsutbredning i mark (fotavtryck) &r i
stort jamforbara i storlek med delar av den befintliga aldre eller senare tillkommen
bebyggelse i Sankt Jorgenomradet. Skillnaden i volym mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse ligger framst i hojd, dar den foreslagna bebyggelsen i vissa
delar &r hogre an befintliga byggnader.

Flera synpunktslamnare har efterfragat bilder och vyer éver hur den féreslagna
bebyggelsen kommer att se ut och synas fran manga olika platser och avstand,
kopplat till den foreslagna bebyggelsens hojd. Stadsbyggnadskontoret har inte
mojlighet att tillgodose samtliga 6nskemal. Stadsbyggnadskontoret bedomer i
detta fall att de viktigaste perspektiven att redovisa ar de inom det ndra
planomradet.

For att illustrera och ge en bild av hur den foreslagna bebyggelsen forhaller sig i
hojd till nérliggande befintlig bebyggelse och topografi har sektioner tagits fram,
som komplement till tidigare framtagna renderingar och fotomontage.

I en sektion redovisas normalt endast olika objekts férhallande till varandra langs
en viss skarningslinje tvadimensionellt. I de framtagna sektionerna har
bakomliggande byggnader, topografi och vaxtlighet lagts till for att ge en 6kad
forstaelse och orientering. Observera att dessa tillagg inte redovisas i perspektiv,
utan ar tvaddimensionella. Detta kan da exempelvis ge intryck av att vaxtligheten
och bakomliggande hojder ar beldgna pa ett kortare avstand till byggnaderna an
vad det ar i verkligheten. For att avlasa sektionen helt korrekt ar det alltsa bara
sjalva sektionslinjen och de objekt (byggnader och markhéjder) som traffar linjen
som man ska titta pa.

For att ytterligare addera till forstaelsen kring de foreslagna byggnadernas hojd i
relation omgivande topografi, redovisas i bilden nedan héjdexempel pa
omkringliggande terréng i vissa punkter. Hojdangivelserna nedan kan jamforas
med de hdjdangivelser som finns i de framtagna sektionsbilderna. Hojdangivelsen
i bilden nedan anger markniva. Vegetationen/skogen tillkommer darutover.
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Hojder pa berget soder och sydost om planomradet (bla figurer).

Nedan visas en orienteringsplan éver sektionslinjerna.

Orienteringsbild/situationsplan éver befintliga (gréa figurer) byggnader och foreslagna byggnader (vita).
Bild framtagen av Skanska.

Forhallandet i hojd mellan Brf S:t Jorgen Ports byggnader (Sankt Jorgens Vag 10
-12) och foreslagna narmsta byggnader redovisas for basta uppfattningsformaga
pa sektionsbild, se nedan.
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SEKTION D

Sektion med foreslagna byggnader till vanster Brf S:t J6rgen Port (Sankt Jorgens Vag 10 -12) till hoger. |
bakgrunden, mellan de forslagna husen, skymtar befintlig villa (Sankt Jérgens Vég 6) och bakomliggande
héjder med vegetation. Sektion framtagen av Skanska.

Sektionen ovan visar att det foreslagna éldreboendet/bostadshuset ndrmast de
befintliga bostaderna blir nagot hogre. Nastkommande foreslagna bostadshus
ligger i forsta trappningen ut mot gatan i hojd med det foregaende foreslagna
huset for att sedan i tva steg trappa upp i hojd soder ut.

SEKTION E

Forhallandet mellan foreslagen bostadsbyggnads hogsta del, aldreboendet och omkringliggande hojder. |
bakgrunden, mellan de forslagna husen, skymtar befintlig villa (Sankt Jorgens Vag 6) och bakomliggande
héjder med vegetation. Sektion framtagen av Skanska.

Sektionen ovan visar hojden 6ster om Sankt Jorgens véag och foreslaget trappat
bostadshus hogsta del véaster om Sankt Jorgens véag. Darefter kommer foreslaget
aldreboende. Bade sektion D och E illustrerar hur upplevelsen langs med Sankt
Jorgens vag (i olika tvarsnitt langs med vagstrackan) kan komma att upplevas med
det foreslagna bostadshuset langs med végen och héjden éster om végen.

Foljande sektion visar det foreslagna dldreboendet/bostadshusets hojdforhallande
till befintligt hojdparti séder om den féreslagna byggnaden.
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SEKTION C

Forhallandet mellan det vastligaste foreslagna aldreboendet/bostadshuset och hojden séder om byggnaden. |
bakgrunden skymtar Brf S:t J6rgen Port véstligaste byggnad och till héger i bild den vastligaste
skolbyggnaden. Sektion framtagen av Skanska.

| sektionen nedan redovisas pa sektionslinjen forhallandet i hojd mellan det
foreslagna trappade bostadshuset och den 6stligaste skolbyggnaden och villan pa
Sankt Jorgens vag 6. Den del av det foreslagna husets byggnadskropp som ligger
under sektionslinjen illustrerar bottenvaningen/garaget som ligger i suterrang och
darmed delvis under marknivan i denna sektionslinje. Mellan husen l6per vagen
Sankt Jorgens Port.

SEKTION B

Forhallandet mellan skolan och det trappade bostadshuset. Till vanster i bakgrunden skymtar Brf Sankt
Jorgens Allé vastligaste byggnad och i mitten panncentralen och foreslaget nytt punkthus i planomradets
ostra del. Till héger i bilden syns villan p& Sankt Jérgens vég 6. Sektion framtagen av Skanska.

| sektionen nedan redovisas forhallandet mellan bakomliggande hojd, foreslaget
punkthus i planomradets 6stra del samt Brf Sankt Jorgens Allé véstligaste
byggnad.

SEKTION A

Forhallandet mellan bakomliggande hojd i skarning i soder, foreslaget punkthus i planomradets dstra del
samt Brf Sankt Jorgens Allé vastligaste byggnad. | bakgrunden till vanster om punkthuset skymtar terréngen
bakom, i mitten skymtar foreslaget bostadshus forsta trappning i vastra planomradet samt Brf S:t Jérgen
ports hus, och skolans byggnader. Terrangen som skymtar bakom dessa byggnader ar kullen p& golfbanan.
Sektion framtagen av Skanska.
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Vid planering i omraden utpekade i kommunen bevarandeprogram for
kulturhistorisk bebyggelse ska byggnader och bebyggelseomraden som bedémts
som sérskilt vardefulla skyddas, och &ndringar och tillagg i bebyggelsen ska goras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag och kvaliteter respekteras och tillvaratas.
Att omradet ar utpekat innebar dock inte att forandringar i omradet inte kan
tillatas. Det innebar inte heller att senare bebyggelsetillagg strikt maste folja
befintlig bebyggelse i varje avseende.

| planarbetet har det bedomts att friliggande byggnader i parkmiljo &r den
starkaste barande karaktéren och kvalitén i omradet, en princip som forslaget i
stora drag bygger vidare pa. Langs med Sankt Jorgens vag ar foreslaget
bostadshus placerat ndrmare végen i slanten an vad befintlig byggnad &r idag. Det
foreslagna huset ar dock inte placerat direkt i fastighetsgrans ut mot hallplatsen
och gatan, utan ett visst slapp har lamnats for grasytor och planteringar
daremellan. Séder om de foreslagna byggnaderna kommer ett antal befintliga
stora trad bevaras och nya trad kommer att planteras langs med Sankt Jérgens vag
for att bevara och i viss grad aterskapa den gréna inramningen.

Vid panncentralen har forslaget anpassats sa att ny bebyggelse inte skymmer
panncentralen i den viktiga siktlinjen sett fran korsningen Sankt Jorgens
Port/Sankt Jorgens vag. Hoghusets fasad har medvetet belagts med en
planbestammelse om ljus puts for att i uttryck inte konkurrera med panncentralen i
uttryck. Detta da Stadsbyggnadskontoret har bedomt det som viktigt att lata
panncentralen fortsatt fa ha en unik gestaltning som paminnelse om dess tidigare
funktion i omradet. Med ljus puts pa bostadshusets fasad blir bostadshuset ocksa
mer samstammig med 6vrig bostadsbebyggelse i omradet. Tidigare Iag det en
verkstad i tegel intill panncentralen dér bostadshuset och dess garagesockel
foreslas placeras. Bostadshusets garagesockel tillats en friare utformning och
exploatdrens ambition &r att gestaltningsmassigt binda samman denna med uttryck
hamtade fran panncentralen och den tidigare verkstadsbyggnaden. Nér det galler
hoghusets hojd och placering pa platsen vill stadsbyggnadskontoret fortydliga att
garagesockelns tak kommer att ligga i nivd med nuvarande markhdjd strax dver
21m Gver stadens nollplan da marken har kommer att gravas ut for att ge plats at
sockelvaning/garage. Punkthuset kommer alltsa att placeras i nuvarande markniva
ovanpa garagesockeln.

De foreslagna byggnaderna ar i delar markbart hdgre an befintliga byggnader.
Som sektionerna ovan visar tillats de foreslagna byggnaderna att ga upp i hojd i
lagen dar de hdgre byggnadshoéjderna tar visst stod i andra befintliga hdjder som
kring- och bakomliggande topografi och i viss man véaxtlighet. I flera vinklar,
beroende pa var i omradet man star, kommer de foreslagna hogre byggnaderna att
sticka upp och synas 6éver dessa befintliga hojder.

| stadsplaneringen och lamplighetsprovningen enligt PBL har den planerande
myndigheten (stadsbyggnadskontoret) manga olika aspekter att ta hansyn till. Ett
forslag till detaljplan ar ett resultat av avvéagningar och slutligen en sammanvagd
bedémning. I aktuellt falls sammanvéagda beddmning har stadsbyggnadskontoret
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beddmt att husens féreslagna hojd kan accepteras inom aktuell landskaps- och
kulturmiljo. Bedomningen ar att befintlig miljon tal ny bebyggelse som &r hogre
an befintlig bebyggelse i de specifika lagen dar det foreslas. | den sammanvéagda
bedémningen, har hansyn ocksa tagits till stadens bostadsmal, stadens mal om
fortatning inom geografin mellanstaden och projektets genomférbarhet.

Byggnadshajder kopplat till omgivningspaverkan - dagsljus, skuggning och insyn

Dagsljus
Till granskningshandlingen har kontroll av dagsljusfaktorn och

dagljusberédkningar (avser inomhusmiljon) utforts. Initiala beddmningar av
tillkommande bebyggelses paverkan av dagsljusinslapp for befintlig
bostadsbebyggelse har gjorts for att pavisa utredningsbehov. Utifran tillatna
hojder for tillkommande bebyggelse, avstand mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse samt befintlig bebyggelses héjd har det bedémts att det finns
utredningsbehov for befintlig bebyggelse, sarskilt for Sankt Jorgens vég 10.
Saledes har en dagljusberakning till granskningshandlingen tagits fram for att
pavisa den tillkommande bebyggelses paverkan pa dagljusfaktorn for bostaderna
pa Sankt Jorgens vag 10. Dagljusberakningarna for Sankt Jorgens vag 10 visar att
samtliga rum som vetter mot planerad bebyggelse paverkas, men att
dagsljusfaktorn for befintliga bostader pa Sankt Jorgens véag 10 Ostra fasad (dvs
den fasad som tillkommande bebyggelse paverkar) uppfyller gallande
dagsljuskrav.

Vad galler ny bebyggelses dagsljuspaverkan pa skolan sa ar det ar endast skolans
sydliga gavlar som kan fa en dagsljuspaverkan till f6ljd av ny bebyggelse. Dessa
gavlar ar pa skolan forhallandevis stangda med fa fonsterpartier och gavlarna
rymmer trapphus och inte lektionsrum. Ny bebyggelses dagsljuspaverkan pa
skolan beddéms darfér som ringa.

Aven dagsljusfaktorn for befintlig bebyggelse pa Sankt Jorgens Allé 1 har
kontrollerats. Da en forsta berakning av dagsljuspaverkan i bottenvaningen
(vilken ar den vaning som normalt &r den mest utsatta vaningen vid tillkommande
bebyggelse) pa Sankt Jorgens Allé 1 endast pavisade en mycket marginell effekt
av dagsljuspaverkan till foljd av tillkommande bebyggelse, stannade utredningen
pa detta plan da vidare utredningsbehov inte forelag. Bottenvaningen klarade
dagens gallande dagsljuskrav. Utifran resultatet for Sankt Jorgens Allé 1, som ar
den nérmsta befintliga bostadsbebyggelsen, har stadsbyggnadskontoret kunnat
utesluta negativ dagsljuspaverkan fran det forslagna punkthuset dven pa 6vrig
befintlig bostadsbebyggelse.

Sammantaget bedoms ny bebyggelses paverkan pa befintlig bebyggelses
dagsljusfaktor inte utg6ra en betydande olédgenhet.

For tillkommande bebyggelse i dstra omradet kontrollerades dagsljusfaktorn redan
infor samrad. Den initiala beddmningen visade att inget fordjupat
utredningsbehov forelag. Da forutsattningarna for bostadshuset inte har andrats
sedan samradet kvarstar denna bedémning. Dagsljuskraven kommer att klaras for
samtliga planerade lagenheter. | nagra lagen (exv den sédra gavelns bottenvaning)
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klaras inte dagljuskraven for bostéder i punkthuset. Har kommer istéllet
bostadskomplement som forrad, tvattstuga eller dyl att placeras.

For tillkommande bebyggelse i vastra omradet visade de initiala beddmningarna
infor samrad att utredningsbehov forelag och en dagsljusberdkning utfordes.
Denna visade att dagsljuskraven kommer att klaras for samtliga planerade
lagenheter.

Skuggning
Flera synpunktslamnare har uttryckt oro for foreslagen bebyggelses

omgivningspaverkan i form av skuggning.

Foreslagen bebyggelse bidrar till skuggor vilka har studerats i en skuggstudie.
Skuggmodellen ar framtagen av exploatdrerna och samtliga bilder i detta avsnitt
kommer fran modellen. Indata dvs markhojder, befintlig bebyggelses hojder samt
hojd pa omkringliggande skog (hojder inklusive vegetation) ar inmétta av
lantmateriet.

Skuggmodellen har utgatt ifran att inraknad vegetation ar 16vbekladd, vilket den
normalt inte & under mars och december. Saledes ar den redovisade
skuggsituationen utifran vegetationen ett varsta scenario, men i tatbevuxna
skogsomraden kan aven avlovad vegetation (stammar och grenar) ge upphov till
en betydande skuggeffekt.

Stadshyggnadskontoret har i samradsforslaget tittat pa skuggsituationen for mars
och september, vilka ar de manader som ger ett bra genomsnitt, men i
granskningsforslaget aven pa manader som juni, augusti och december.

Sammanfattningsvis bedéms den direkt omkringliggande bebyggelsen paverkas
mest av forslaget, men i och med byggnadernas placering och utformning
(lameller i norr/sodergaende riktning) blir paverkan begransad i bade omfattning
och tid. Kringliggande kullar med stora tréd bidrar redan i nuléget till skuggor
som under stora delar av aret och dygnet beroende pa arstid dven skuggar
foreslagen ny bebyggelse vilket gor att den nya bebyggelsen inte forsamrar
situationen i nagon storre utstrackning. For de mer ljusa manaderna (juni och
augusti) ger foreslagen bebyggelse ingen skuggpaverkan pa varken skolgardar,
villatomter eller iordninggjorda uteplatser (balkonger och pa bostadsgardar)
tillhérande befintlig bostadsbebyggelse. Dock skuggas Sankt Jorgen port 10:s
fasad fran ca kI 05 fram till kI 09 pa morgonen, darefter forsvinner skuggan fran
det norra nedersta hornet av fasaden under dessa manader.

For bostaderna pa St Jorgens vag 10 ar det byggnadens ostfasad som paverkas av
skuggning till foljd av den féreslagna bebyggelsen. | mars har 6stfasaden idag
mojlighet till direktsol pa hela fasaden pa formiddagen. Efter lunchtid ligger
Ostfasaden i skugga i nuldget.
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Foreslagen bebyggelse innebér att en skugga kastas pa de forsta timmarna pa
formiddagen. Efter kI 10 ar skuggan fran det nya huset nere i marken och ror sig
norr ut bort fran fastigheten (se bilder nedan).

Mars kl. 8:00 ny bebyggelse Mars kl. 10:00 ny bebyggelse

| juni har stfasaden pa Sankt Jorgens vag 10 i nulaget direktsol fran tidig morgon
fram till lunchtid. Med foreslagen bebyggelse i juni innebar det att dstfasaden pa
Sankt Jorgens vag skuggas under ett par timmar pa morgonen. Skuggan ar dock
helt borta ki 9.

| augusti ar skuggforhallandena i snarlika forhallandena i juni, bade vad galler
nuldges situationen och situationen med foreslagen bebyggelse. Skillnaden ar att
med foreslagen bebyggelse drojer sig skuggan sig kvar pa 6stfasaden nagot langre
pa morgonen i augusti &n i juni.

| september &r solljusforhallandena snarlika mars manads resultat, om an nagot
béttre.

| december nar inget direkt solljus dstfasaden pa Sankt Jorgen vag 10 varken i
nulaget eller med foreslagen bebyggelse. Vissa tider sasom pé formiddagen kan
dock solen ga genom vegetationen och traffa fasaden i nuldgessituationen.

Nar det galler Brf Sankt Jorgens Allé gemensamma uteplats/lekplats/grillplats (se
réd ring pa bilderna nedan) visar skuggsimuleringen att det foreslagna punkthuset
i mars borjar skugga denna plats ca 11:30. Cirka 13:00 skuggar det foreslagna
punkthuset hela denna plats for att forsvinna helt efter ca 14:30.

Mars kI 11:30 ny bebyggelse Mars kl 13:00 ny bebyggelse Mars 14:30 ny bebyggelse
| september &r solljusforhallandena snarlika mars manads resultat for den

gemensamma uteplatsen. | december nar ingen direkt sol varken i nuldget eller
med nybebyggelse platsen.
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Nar det galler skuggpaverkan pa balkonger for Brf Sankt Jorgens allé, framgar
paverkan i bilderna nedan. I bilden visas det klockslag dér skuggan tacker som
mest av fasaden i mars manad.

Mars kI 11.20 Ny bebyggelse Mars kI 13.40 Ny bebyggelse

| mars nar skuggan (réd ring) fran det foreslagna punkthuset en villatradgard
(Sankt Jorgens allé 15) i ena hornet och langsgaende fastighetsgransen under cirka
en halvtimme. 1 6vrigt paverkas inga 6vriga villafastigheter i mars.
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Mars kl. 15:30 ny bebyggelse Mars kl. 15:50 ny bebvyaaelse
I juni nar inga skuggor fasaderna for Brf Sankt Jorgens allé.

[

| september &r solljusforhallandena battre &n i mars da skuggan inte nar lika hogt
upp pa fasaden. Skuggan ndr inte heller fram till tidigare namnd villatradgard i
mars manad.

| december saknar flertalet bostaderna i smahusbebyggelsen redan idag direkt
solljus da de ligger i en dal som ar omgardad av hojder med hogvaxta trad och
solen star lagt denna arstid. | december &r det endast de 6versta vaningarna av Brf
Sankt Jorgens Allé 1 och 3 som i dagslaget har chans till direkt sol. Skogshdjden
bakom panncentralen skuggar Gvriga vaningar i dagslaget. Med foreslagen
bebyggelse paverkas situationen ytterligare nagot pa eftermiddagen (se bilder
nedan).
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Cirka 14:40 i december ar omradet i dagslaget nastan helt i skugga i markniva pa
grund av befintliga vegetationskladda hojder och en annalkande solnedgang. |
bilderna nedan &r det lattare att se efter vart solljus traffar byggnader da det i
ovrigt ar mycket skuggigt i markniva. Bilderna nedan visar omradet med ny
bebyggelse.

Dec Kkl. 11 ny bebyggelse

v w—
LR

/

A
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Dec Kkl. 13 ny bebyggelse

1

Dec kI 14 ny bebyggelse Dec Kkl. 15 ny bebyggelse

Ett antal villor/parhus pa Sankt Jorgens allé paverkas ndgot. Nastan hela
villaomradet skuggas av bergen/skogen i soder men det foreslagna hdoghusets
skugga fyller pa ytterligare nagot fram till de villor som ligger langt i norr.
Hoghuset skuggar husen vaxelvis i takt med att skuggan forflyttar sig dsterut
under tidig eftermiddag. Det samma galler for Brf Sankt Jorgens Allé dar det Ostra
huset skuggas kring kI 13. Det vastra far i och med ny bebyggelse ingen direkt
paverkan i forhallande till nuvarande situation i december da det redan idag
skuggas av skog upp till 6versta vaningen under de klockslag hoghusets skugga ar
i riktning mot huset.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse 111 (117)



N | - ! ioh. _adiesil
December kl. 13:30 nuvarande bebyggelse December 13:30 ny bebyggelse
Nar det galler skolans utemiljoer sa forekommer det redan idag mycket skuggning
mellan byggnaderna pa grund av att byggnaderna ar tatt placerade och i viss man
av att det forekommer trad mellan och invid skolbyggnaderna.
Nul&gessituationen &r béttre i juni och augusti da det skuggmassigt forekommer
chans till direkt sol sen formiddag och tidig eftermiddag nar solen star hogt
mellan husen. Denna situation paverkas inte av foreslagen tillkommande
bebyggelse. Forskolegarden i vaster har battre solljusforhallanden, dven om det
har ocksa finns trad som skuggar garden.

I nuldgessituationen i mars och december &r det direkta solljuset mellan
lamellhusen for skolan mycket knapp. Den sol som i mars som skulle kunna na
ner mellan och invid byggnaderna, nagon timme fore lunch och fram till nagon
timme efter lunch hindras sannolikt av de trad som star mellan
lamellbyggnaderna. For forskolegarden i vaster &r situationen béttre, sarskilt i
mars.

Skulle traden pa skolfastigheten tas ner skulle solen na ner battre mellan
byggnaderna samt pa forskolegarden i mars manad. Trad och gronska har dock,
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liksom solljus, en positiv inverkan pa manniskors psykosociala halsa och pa den
mer solstarka delen av aret ger dessa en valbehovlig skugga och svalka.

| mars paverkar de foreslagna byggnaderna den sodra delen av garden mellan

skolans langsmala lameller nagot, ungefar fram till det sydliga tradet mellan

byggnaderna. Tidig formiddag, kl 9, paverkar aven foreslagen bebyggelse

forskolegarden nagot, men det ar framforallt skolbyggnaden i sig som skuggar
edan.

ke

Mars kl. 15:00 ny bebyggelse

I december ki 9 nar ingen direkt sol till férskole- och skolgardarna i befintlig
situation pa grund av lagt staende sol och skuggkastningar fran dagens
befintligheter. Sen férmiddag och vid lunchtid nar enstaka direkt solljus ner
mellan skolhusens lamellhus.

Med foreslagen bebyggelse skuggas skolgardarna ytterligare i december. For
ytorna mellan lamellhusen, som redan i nuléget ar kraftigt skuggade i december,
ar det svart att i modellen skonja skillnaden. Direkt solljus kan dock fortsatt
forekomma mellan lamellhuset vid solsken i december.

| december ki 15 &r det morkt i nastan hela omradet. Solstralar kommer fran
vaster och nar enbart Sankt Jérgen Slotts och Kb S:t Jorgen Aldreboendes fasad
samt toppen av vissa byggnader i 6vrigt (se bild nedan).
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December ki 15.00 Ny bebyggelse

Skolbarnen vistas dock i hog utstrackning i parkmiljon langre vaster ut fran skolan
dar foreslagen bebyggelse endast skuggar marginellt i de sédra delarna av parken.
Parken ar forhallandevis stor och erbjuder pa flera delar i 6vrigt solljus aret runt.

Sammanfattningsvis bedéms inte skuggpaverkan fran ny bebyggelse utgéra en
betydande oldgenhet for befintlig bostadsbebyggelse och skolans verksamhet i
omradet.

Sammanfattningsvis bedéms inte skuggpaverkan fran ny bebyggelse utgora en
betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse.

Insyn

Ett antal synpunktsl&mnare har uttryckt oro 6ver att den nya bebyggelsen ska
orsaka storande insyn for befintliga bostéder vid bland annat Sankt Jérgens Allé 1
1 och Sankt Jérgens vég 10.

Staden har som planeringsinriktning, vilket framgar av dversiktsplanen, att fortata
med bland annat bostader inom den redan bebyggda mellanstaden, dér bland annat
Sankt Jorgen-omradet ar belaget. De foreslagna husen ligger i forhallande till den
befintliga bebyggelsen pa ett avstand som redan forekommer inbérdes bland
befintligt flerfamiljshusbestand inom omradet. Hoghuset vid panncentralen
kommer att hamna pa ett avstand om 6ver 45 meter fran Sankt Jorgens vag 1, ca
60 meter fran Sankt Jorgens véag 3 och aldreboendet i véastra planomradet kommer
att hamna pa ett avstand om ca 20 meter i forhallande till Sankt Jorgens vag 10.
Detta avstand kan jamfcéras med det inbordes avstandet mellan befintliga Sankt
Jorgens véag 10 och 12 vilka som narmast ligger 16 meter ifran varandra.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den insyn som kan uppsta mellan ny och
befintlig bebyggelse inte utgor en betydande olédgenhet.

Ytterligare nagon synpunktslamnare papekar att det ur insynshanseende kan
komma att bli problematiskt inbordes for de tva foreslagna husen i det véstra
planomradet. De nya husen ligger i huvudsak pa ett langre avstand ifran varandra
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an vad befintliga Sankt Jorgens vég 10 och 12 gor. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att den insyn som kan uppsta hér inte utgor en betydande olagenhet.

Illustrationsbilder i samradet

Flera synpunktslamnare har med ratta papekat att fotomontaget som visar
hoghusets (vid panncentralen) norrfasad innehaller felaktig gronska i bakgrunden.
Delar av grénskan som pa bilden upplevs ligga bakom de hogsta delarna av
punkthuset och darmed felaktigt hoja bakomliggande tradlinje kommer fran ett
trad som vid fotografering av platsen stod framfor det pa bilden inmonterade
huset. Huset har vid skapandet av bilden av misstag lagts ovanpa tradet och pa sa
satt har den felaktiga situationen uppstatt. Bilden korrigerades infor samradsmotet
och har bytts ut helt i handlingarna infér granskning.

Betydande miljopaverkan och behov av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Flera synpunktslamnare har patalat att det finns risker kring detaljplanens
genomfdérande med avseende pa betydande miljopaverkan inom och utanfor
planomradet, utifran bland annat kulturmiljoé (inom planomradet) och kéansliga
naturmiljoer bade inom Sankt Jérgenomradet och pa lite avstand som vid Hokalla
naturpark.

Nar en ny detaljplan tas fram ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Reglerna om denna
sa kallade undersokning finns i plan- och bygglagen och i miljébalken.

Undersokningen &r den process som ska komma fram till om genomférandet av
ett forslag till en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte. Om unders6kningen kommer fram till att planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljépaverkan innebér det att planen ska miljcbedémas, det
vill sdga att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram. Inom ramen for
undersokningen ska kommunen genomfora ett samrad om fragan med
lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontoret har genomfort undersokningen och beddémt att
genomforandet av foreliggande forslag till en detaljplan inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, vare sig inom detaljplaneomradet, i dess omedelbara
narhet eller vid platser pa avstand som Hokalla naturpark. Fragan &r avstamd med
lansstyrelsen som granskat kommunens stallningstagande. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning i fragan.

Stadshyggnadskontoret bedomer att Hokalla naturpark inte kommer att paverkas
negativt till foljd av detaljplanens genomforande. | samband med samradet har
stadsbyggnadskontoret inte heller fran stadens forvaltningar som bevakar fragan
fatt in nagra synpunkter som bestrider eller motséager sig denna bedémning.
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Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Skydd av fler trad

o Okat avstand mellan byggritt och fastighetsgrans (6stra omradet)
o Utokat antalet u-omraden for ledningar

o Minskat vissa byggnadshojder (vastra omradet)

o Lagt till allman plats lokalgata (vastra omradet)

o Lagt till bestammelse om att byggnad ska saneras (6stra omradet)

o Gjort det mojligt att ha en underbyggd del av garden pa sodra delen av
vastra omradet till forman foér gemensamma andamal.

e Andrat fran att balkong far kraga ut till att de inte far kraga ut 6ver den yta
som ar planerad for vandzon (véstra omradet)

o Tagit bort mark som far bebyggas med komplementbyggnader norr om
bebyggelsen i 6stra omradet och lagt till en mindre del dar detta far ske
vilken ar amnad for trappa upp till den 6vre delen av garden.

o Lagt till bestammelse om markbelastning (6stra omradet).

o Lagt till en bestammelse om att vissa bostadsfunktioner far lokaliseras
tillbefintliga fore detta panncentralen.

e  Tagit bort bestammelse om att cykelforrad far byggas uppepa bostadsgarden
(Gstra omradet)

e  Gjort byggratten i dstra omradet nagot mer flexibel i fragor kring placering
av ny byggnad. Byggnaden &r nu mojlig att justera i sidled vaster ut jamfort
med samradsforslaget. Byggnaden &r dock inte majlig att goras bredare
vilket styrs av bestammelse.

Karoline Rosgardt Robin Stenberg
Planchef Projektledare
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Bilagor
e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Sandlista samrad

Detaljplan for bostader och verksamhet vid Sankt Jérgens vdg, inom stadsdelen Backa i Géteborg

Dnr: 0587/14
Handl&ggare: Robin Stenberg

Remisstid: fr om 10 mars 2021
tom 21 april 2021

Utsénd datum - Brev: 03-03-2021

Utsénd datum - epost: 10-03-2021

KOMMUNALA FORVALTNINGAR

E-POST

ADRESS

Fastighetskontoret

Grundskoleforvaltningen
Goteborg energi

fastighetskontoret@fastighet.goteborg.se

grundskola@grundskola.goteborg.se

Diariet@goteborgenergi.se

Kretsloppochvatten kretsloppochvatten@kretsloppochvatten.goteborg.se
Kulturndmnden kultur@kultur.goteborg.se

Stadsledningskontoret stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se
Miljoforvaltningen miljoforvaltningen@miljo.goteborg.se
Namnberedningen Kulturférvaltningen Namnberedningen@Xkultur.goteborg.se

adresser Stadsbyggnadskontoret adresser@sbk.goteborg.se
Parkochnaturforvaltningen parkonatur@ponf.goteborg.se

Réaddningstjansten raddningstjansten@rsgbg.se
Aldrevérdomsorgsférvaltningen aldrevardomsorg@aldrevardomsorg.goteborg.se
Social Hisingen socialhisingen@socialhisingen.goteborg.se
Trafikkontoret trafikkontoret@trafikkontoret.goteborg.se
Forsvarsmakten hogkvarterat exp-HKV@mil.se

Lantmaéteri Stadsbyggnadskontoret lantmateri@sbk.goteborg.se

STATLIGA MYNDIGHETER ETC E-POST ADRESS

Skanova

Statens geotekniska institut

Swedavia

Trafikverket

Helikopterflygplatser VGR

Vasttrafik

Lansstyrelsen

Skanova-remisser-goteborg@skanova.se

sgi@swedgeo.se;

info@swedavia.se

goteborg@trafikverket.se

helikopterflygplatser@vgregion.se

vasttrafik @vasttrafik.se

vastragotaland@lansstyrelsen.se filskick@lansstyrelsen.se

SAKAGARE E-POST ADRESS
Utsant enligt fastighetsférteckning

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, E-POST ADRESS
HYRESGASTER, BOENDE

Brf Sankt j6rgens port styrelsen.brfsjp@gmail.com

Ordférande styrelsen S:T JORGENS TRADGARD  |anis.babajic@gmail.com
SAMFALLIGHETSFORENING

GRANNKOMMUNER E-POST ADRESS
OVRIGA E-POST ADRESS
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Yttrande Diarienummer
2021-04-20 402-10287-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Maria Freiholtz Goteborgs kommun
Planhandlaggare c/o Stadsbyggnadskontoret
010-2244797 Box 2554

403 17 Goteborg

Forslag till detaljplan for Sankt Jorgens vag i Goteborgs

kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2021-01-22 {6r samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utdkat forfarande.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanens 6vergripande syfte &r att prova markens lamplighet for nya
bostéder, ett dldreboende samt ny verksamhet i den fore detta panncentralen,
vars byggnad avses bevaras.

Detaljplanen behover bearbetas vad géller hilsa och sdkerhet for att inte
riskera en provning i senare skede.

Linsstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter om bland annat
naturmiljo, vattenfrégor, trafiksdkerhet, kulturmilj6 vilket kan medfora
forbattringar av planen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frigor som berdr hilsa / sékerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion méste 16sas pa ett
tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omraddesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att planen kommer 1 konflikt med riksintressen,
mellankommunala frdgor, miljokvalitetsnormer (MKN) eller att
strandskyddet upphévs 1 strid med géllande bestimmelser.

Sida
1(6)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:


http://www.notisum.se/pub/Doc.aspx?url=/rnp/sls/lag/20100900.htm
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Planen behéver dock bearbetas/kompletteras vad giller
provningsgrunden hélsa och sdkerhet for att inte riskera att provas vid
antagande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

MKN Vatten

Genomforda utredningar gor att Lansstyrelsen bedomer att planforslaget
inte riskerar att medfora att MKN Vatten inte f6ljs. Lansstyrelsen har dock
noterat ndgra felaktigheter 1 planbeskrivningen som bor atgérdas, se vidare
under stycket Vatten.

Hilsa och siikerhet (risk for olyckor, Gversvimning, erosion) geoteknik

Oversvdamningsrisk

Goteborgs stad har genomfort en skyfallsmodellering for ett 100-ars regn
med klimatfaktor. Det krivs atgirder for att klara de krav som stills i TTOP
avseende skyfallshantering. Detta lyfter kommunen i planbeskrivningen.
Kortfattat &r det viktigt att bibehdlla naturliga skyfallsvdgar, samt att inte
skapa nya lagpunkter. Detta bedoms som mdjligt men kommunen skriver att
hojdsittning av omradet behover studeras mer i detalj i senare skede.

Aven frigan om framkomlighet méste utredas vidare och sikerstillas.
Kommunen bedomer dock att vid mer detaljerad hojdséttning av marknivaer
inom planomradet bedoms frdgan om stdende vatten som hindrar
framkomlighet kunna hanteras. Alternativa ytor bedoms finnas for detta
hanterande.

Det ar viktigt att kommunen fortsétter sitt arbete med att anpassa planen for
skyfall samt sdkerstéller/reglerar i planhandlingar/pa plankartan viktiga
atgérder sd som tillexempel hojdséttning och ytor.

Fororenade omrdden

Innan planen kan antas behover fororeningarna som patriaffats inom
fastigheterna Backa 866:847 och Backa 866:831 avgriansas och nddvindiga
saneringsatgéirder behover faststillas. Det behdver dven redogoras for hur
eventuella fororeningar i och i under befintliga byggnader ska utredas och
hanteras.

Geoteknik och bergsteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har [dmnat ett yttrande 6ver detaljplanen,
daterat 2021-04-15. Yttrandet bifogas i sin helhet. SGI lyfter bland annat
frigan om forekomst av kvicklera i ndiromradet. Planbeskrivningen behover
kompletteras med ett fortydligande kring om det foreligger risk for
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kvicklera inom omradet samt pd vilka grunder kommunen gor sin
bedomning. Kan kvicklera inte uteslutas behdver stabilitetsdomningen ta
hinsyn till detta. Lénsstyrelsen noterar att kommunen i planbeskrivningen
anger sdrskild grundlaggning for att undvika forsdmrad stabilitet. Krévs
sdrskilda geotekniska atgérder for att planerad markanvindning ska bli
lamplig behover detta sdkerstdllas i plankartan, plankartan behdver dérfor
kompletteras.

Linsstyrelsen delar SGI synpunkter vad géiller hantering av bergsteknik i
planen (men &ven utanfor planomrédet). Risken for blocknedfall behover
bearbetas 1 det fortsatta planarbetet. Badde vad géller riskbeddmning,
hantering av risker vid vibrationsalstrande arbete samt hur kommunen l6ser
atgirder som ligger utanfor planomradet, se vidare i bifogat yttrande.

Rad enligt PBL och MB

Naturmiljo

Linsstyrelsen noterar att en rad naturmilj6- och artutredningar genomforts.
Négra miljoer av betydelse for ekologisk funktion for mindre hackspett
beddms inte g forlorade. Dock innebér detaljplanen ohjélpligt en forlust av
trdd. I handlingarna beskrivs olika forslag pa hur denna paverkan kan
begriansas. Lansstyrelsen finner det positivt att trdd sd ldngt mojligt bevaras,
och att delar av triden som avverkas tas tillvara.

Vatten

I planbeskrivningen bér kommunen justera texten under rubriken Dagvatten
(s 25) vad géller MKN-vatten, detta sa att beskrivningen av
vattenforekomsten och dess miljoproblem blir korrekt beskrivet. I
beskrivningen av den berdrda vattenforekomsten Kvillebdcken saknas vissa
uppgifter. Det star angivet att vattenforekomsten inte uppnar god kemisk
status med avseende pa PBDE och kvicksilver, men i VISS framgar att dven
ett antal andra &mnen inte uppnar god status. Vidare sa noterar
Lansstyrelsen att kommunen blandar begreppen malvdrden med
miljokvalitetsnormer, vilket inte dr korrekt och behover justeras.

Dagvattenhantering

Enligt planbeskrivningen dr utgangspunkten att avrinning fran planomradet
inte ska 6ka och att dagvatten ska fordréjas inom men dven utanfor
planomradet for att uppnd kraven pa rening och flode enligt
kommunpolicyn. Nodvéndigt utrymme for foreslagna dagvattenlosningar
bor sikerstillas 1 plankartan. Genom att exempelvis ange anldggningens
fysiska utbredning (dven djup) kan forutsittningarna for att klara ett visst
dagvattenflode indirekt regleras.

Lénsstyrelsen har noterat att de berdkningar av fldden och behov av
fordrojning som gjorts 1 dagvattenutredningen tycks utga fran en lagre
bebyggelsegrad 4n vad som anges i plankartan. Sarskilt gillande det véstra
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omradet. En dndring i planen behdver dérfor 4tfoljas av en justering av
gjorda berdkningar i dagvattenutredningen. Recipienten &r ett
markavvattningsforetag vilket gor att fordrojningen ar viktig, vilket
kommunen ocksé pépekar.

Vad giller planerad fordrojning utanfor planomradet ar det svart for
Linsstyrelsen att gora en beddmning av om dtgirden dr lamplig eller inte.
Kapacitetsbehovet kan exempelvis paverkas av om det ar fler omrdden som
ska anslutas. Generellt anser Lansstyrelsen att dagvatten i forsta hand ska
fordrojas inom planomradet och om planen inte har ytan for det bor
kommunen 6vervéga att utoka planomradet. Ett alternativ kan vara att
kommunen istéllet beskriva hur dagvattenanldggningar utanfor planomradet
ska sdkerstéllas.

Trafik

Trafikverket har i yttrande daterat 2021-04-12 bland annat lyft frdgan om
atgirder for okad trafiksdkerhet, framforallt f6r oskyddade trafikanter.
Lénsstyrelsen forutsitter att nddvindiga dtgéirder tas fram i1 dialog med
Trafikverket, se bifogat yttrande.

Koppling till miljémdlen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljoméalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En dversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor
det svart att bedoma foreslagna atgérder fran miljésynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljo

Detaljplanen beror lagskyddat omrade till fornldimningen L1960:1320
(RAA-nummer Backa 59:1). Tillstind enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen
behovs for byggnation.

I planprogrammet (sid 15) anges att planomradet inte berdr nagra
fornldmningar. Men detaljplanen berdr fornlimningsomradet till den
nérliggande fornlimningen L.1960:1320 (RAA-nummer Backa 59:1). Till
alla fornldmningar hér enligt 2 kap 2 § KML ett fornlamningsomride kring
den fysiska lamningen som har samma lagskydd som den fysiska
lamningen. Det innebdr att trots att fornlimningen ar beldgen utanfor
detaljplanomrdet sd dr den berord och att tillstdnd behovs for
genomforande av planen.
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Grundvatten

Det framgar att garage planeras inom planomradet. Vid anldggande av
byggnader med djup grundldggning, till exempel underjordiska garage eller
killare, kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt.

Lénsstyrelsen vill upplysa om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte dr uppenbart att
vare sig allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhillandena. Det &r
verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedomning. I det fall atgéirden
bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Naturavdelningen, Miljoskyddsavdelningen,
Enheten for samhéllsskydd och beredskap, Kulturmiljéenheten
samt Vattenavdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planhandlédggare Maria Freiholtz.

Maowiaw Freiholty

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Bilaga for kdinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran
Statens Geotekniska institut, daterat 2021-04-15
Trafikverket, daterat 2021-04-12

Kopia till:
Statens Geotekniska institut
Trafikverket

Naturavdelningen / Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen / Susanne Lundman & Uffe Schultz
Enheten for samhéllsskydd och beredskap / Rebecka Thorwaldsdotter
Kulturmiljdenheten / Anders Aman

Vattenavdelningen / Josefin Jonson

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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Sa har hanterar Linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

